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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG THAP Poc lap - Tu do - Hanh phiic
$6:86/2026/Qb-UBND Déng Thép, ngay 30 thing 7 nam 2026
QUYET PINH

Quy dinh hé sb didu chinh gia d4t nim 2026 trén dia ban tinh Dong Thap

Céin cie Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong s6 72/2025/QH15;

Cdn cir Ludt Ban hanh vin ban quy pham phdp ludt 56 64/2025/QH15 duoc
stea déi, bé sung boi Ludt s6 87/2025/QHI 5,

Cén i Ludt Pét dai s6 312024/QHI5 dupe sia doi, bo sung boi Ludt s6
43/2024/QH15, Ludt s6 47/2024/QH15, Lugit 6 58/2024/QH15, Luit s6 71/2025/QH15, Lucit
56 84/2025/QHIS, Ludt s6 93/2025/QH15, Ludt s6 95/2025/QH1S, Ludt s6 116/2025/0HIS,
Ludt s6 130/2025/QH1S, Ludt s6 142/2025/QH15, Ludt s6 146/2025/QH15, Lugt so
147/2025/QH15;

Cain cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Quéc hoi quy dinh mot 56 co che,
chinh sdch thdo g6 khé khdn, vieong mdc trong t6 chike thi hamh Ludt Ddt dai;

Céin cit Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat;

Can cit Nehi dinh sé 151/2025/NP-CP ciia Chinh phi quy dinh vé phdn
dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan cap trong
[inh vuc dat dai;

Can cit Nghi dinh $6 226/2025/NP-CP ciia Chinh phii sira doéi, bé sung mot
s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP cia Chinh phii quy dinh chi tiét
va hudng dén mét s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QHIS5 ciia Quéc héi
quy dinh mot 56 co ché, chinh sdch thdo gé khé khan, vudng mdc trong té
chitc thi hanh Lugt Pat dai,

Cén cit Nehi quyét sé 01/2026/NQ-HPND cua Hoi dong nhan ddn tinh
Déng Thdp quy dinh Bang gid ddt lan dau trén dia ban tinh Déng Thdp;

Céin cir Nghi quyét sé 38/2026/NQ-HPND ciia Hoi dong nhdn ddn tinh sica
doi, bé sung mét s6 diéu cia Nghi quyét 56 01/2026/NQ-HPND quy dinh Bang
gid dat lan dau trén dia ban tinh Déng Thdp,

Theo dé nghi cua Gidm déc S¢ Néng nghiép va Moi truong, Bdo cdo 56
9328/BC-VPUBND ngay 24/7/2026;

Thue hién Théng béo sé 9503/TB-VPUBND ngay 28/7/2026 vé két ludn
cudc hop Thanh vién Uy ban nhdn déan Tinh;

Uy ban nhdn ddn ban hanh Quyét dinh quy dinh hé s6 diéu chinh gid dat
nim 2026 trén dia ban tinh Dong Thdp.



Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quyét dinh nay quy dinh hé sb didu chinh gia dat nam 2026 trén dia ban
tinh Pong Thap theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Nghi quyét s6 254/2025/QH15
quy dinh mot sé co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng méc trong t6 chic
thi hanh Luat D4t dai.

2. Hé sb diéu chinh gia dat quy dinh tai Quyét dinh nay dugc ap dung dé Xac
dinh gia dAt déi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 6 Piéu 3 va bidu 5 Nghi quyét
s6 254/2025/QH15.

Diéu 2. Poi twgng ap dung

1. Uy ban nhan dan céac cép; co quan quan ly nha nudc vé dat dai; co quan
tai chinh; co quan thué va co quan, t6 chirc ¢6 lién quan.

2. Ngudi sir dung dat theo quy dinh ctia phap ludt ve 5 dat dai.

3. T chirc, ca nhan khéc c6 lién quan.

Bleu 3. Hé sb diéu chinh gia dit dbi véi cac loai dat quy dinh tai Nghl

quyet s6 01/2026/NQ-HDPND duge sira dbi, bd sung tai Nghi quyet SO
38/2026/NQ-HDND

1. Hé sb diu chinh gia dat
Hé so didu chinh gi4 dit bao gdom hé s didu chinh mirc bién dong thi truong

(Ktt), hé sé diéu chinh theo quy hoach (Kgh) va hé s diéu chinh theo céc yéu to
khéc anh huéng dén gia déat (Kkh), duge xac dinh theo cong thic:

K = Ktt x Kgh x Kkh
Trong do:
K 1a hé sb diéu chinh gia dat;
Ktt 1 hé s6 diéu chinh murc bién dong thi truong;
Kqh 14 hé sb diéu chinh theo quy hoach;
Kkh 14 hé sb didu chinh theo cac yéu té khac anh huéng dén gid dat.
2. Hé s diéu chinh muc bién dong thi truong (Ktt)
a) P6i véi cac trudong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 159 Luat Dat dai

nhung khéng thudce cac truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan nay, hé sé diéu
chinh mrc bién dong thi trudng (Ktt) bang 1,0 (mdt).

b) Pbi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 160 Luat Dat dai

nhung khong thudc cac truong hop quy dinh tai diém ¢ khoéan nay, hé sb didu
chinh mtrc bién dong thi truong (Ktt) duge xac dinh nhu sau:

Loai dat Ktt
DAt ¢ tai db thi 1,50
P4t ¢ tai néng thon 1,30
Pt néng nghiép 1,20




Pét thuong mai, dich vu 1,40

DAt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép khong phai dat thuong 135
mai, dich vu ’

DAt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép thude khu cong nghiép, 125
cum cong nghiép ’

Dat xay dung cong trinh cong cdng c6 muc dich kinh doanh 1530

Déi véi cac loai dét chua duoc quy dinh cu thé tai Quyét dinh nay thi xac
dinh loai dat twong tmg theo Bang gia dat ban hanh kém theo Nghi quyét sb
01/2026/NQ-HDND dugc stra doi, bo sung tai Nghi quyét s6 38/2026/NQ-HDND
dé ap dung hé sé diéu chinh mirc bién dong thi truong (Ktt) theo nhom loai dat
twong ung quy dinh tai Quyét dinh nay.

¢) Bbi v6i trudong hop tinh tién bdi thuong khi Nha nude thu h01 dat, tinh
tién st dung dat tai noi tai dinh cu, xac dinh gia khéi diém dAu gia quyén sir dung
dat, tinh g1a tri quyén st dung dAt khi ¢é phan héa doanh nghiép nha nude

Heé sb didu chinh murc bién dong thi truong (Ktt) duge xac dinh theo bién
déong gid dét thuc té tai thoi diém xé4c dinh gid dat theo quy dinh ctia phép lut.

Déi vai truong hop thude thAm quyén quyet dinh gia dét cua Chu tich Uy
ban nhan dan cap x4 theo quy dinh, Chu tich Uy ban nhan dan cép x& chi dao co
quan, don vi chuyén moén t chirc diéu tra, khao sat, xac dinh hé s6 diéu chinh
murc bién dong thi truong (Ktt); trudng hop cAn thiét, duoc thué té chirc tu van c6
du diéu kién theo quy dinh clia phép luét de thyc hién. Trén co so két qua xac
dinh, Chu tich Uy ban nhéan dan cap xa dé xuat hé sb Kitt, giri SO Nong nghiép va
Moi trudong tong hop, kiém tra tinh day dt vé ndi (dung cua Bao cao thuyét minh
xdc dinh hé s6 Ktt va hd so kém theo, trinh Hoi dong thdm dinh Bang gia dat, hé
sé diéu chinh gia dét tinh thim dinh; trén co s& két qua thdm dinh, S& Néng nghiép
va Mo6i truong hoan thién ho so, trinh Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh
hé sb Ktt dbi véi timg truong hop cu thé.

Déi véi truong hop thudc thAm quyén quyét dinh gia dat cua Uy ban nhéan
dan tinh theo quy dinh, S6 Nong nghiép va Mai truong chu tri t6 chic xac dinh
hé s6 Kit; truong hop can thiét, duoc thué t6 chtre tu van c6 du diéu kién theo quy
dinh dé diéu tra, khao sat, xac dinh hé s6 Ktt; kiém tra tinh day da vé ndi dung
cua Bao cao thuyét minh va hd so kém theo, trinh Hoi dong thAm dinh Bang gi4
dAt, hé sb didu chinh gia dit tinh tham dinh; trén co sO két qua tham dinh, S& Nong
nghiép va Moi truong hoan thién hd so, trinh Uy ban nhéan dan tinh xem xét, quyét
dinh hé sb Ktt dbi vai tirg trudng hop cu thé.

3. Hé sb diéu chinh theo quy hoach (Kgh)

a) Ddi véi céc trudng hop quy dinh tai khoan 1 Didu 159 Luat Pat dai thi
hé sb diéu chinh theo quy hoach (Kqh) bang 1,0 (mot).

b) Truorng hop tinh tién b01 thuong khi Nha nude thu hoi dét va tinh tién str
dung dat tai noi tai dinh cu thi hé s didu chinh theo quy hoach (Kgh) bang 1,0 (mét).
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c) Béi véi cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 160 Luat Pét dai, trir
truong hop quy dinh tai diém b khoan nay, truong hop xéac dinh gia khoi diém
dau gia quyén sir dung dat va tinh gia tri quyén sur dung d4t khi cb phan héa doanh
nghiép nha nudc thi hé s6 diéu chinh theo quy hoach dugc xé4c dinh nhu sau:

H¢ sb | pugi g | T2l Tadlin |y gan | T8
STT sir dung dit | dén dwéi . dén dudi .
; * lan A dudi 6 A tré
Loai dit 4lan lin ™
1 | Dat ¢ tai do thi 1,00 1,10 1,20 1,30 1,40
2 | DBt & tai nong thon 1,00 1,05 1,10 1,15 1,20
3 | Dét thuong mai, dich vu 1,05 1,15 1,25 1,35 1,45
Dit san xuat, kinh doanh phi nong
4 | nghiép khong phai dat thuong mai, | 1,00 1,10 1,20 1,30 1,40
dich vu
Dét san xudt, kinh doanh phi néng
5 | nghiép thudc khu coéng nghiép, | 1,00 1,02 1,05 1,08 1,10
cum cdng nghiép
Pit xay dung cong trinh céng cong
6 ¢6 muc dich kinh doanh 1,00 105 1510 bl Al

Hé sb str ‘dung dat duoc xac dinh trén co s& tong dién tich san xdy dung va
dién tich khu dat theo quy hoach xay dung dugc co quan nha nudc co tham quyén

phé duyét.

Tru(mg hop chua c6 quy hoach chi tiét dugc co quan c6 thdm quyén phé
duyét thi hé sb diéu chinh theo quy hoach (Kqh) bang 1,0 (mot).

Trudng hop du an co nhiéu loai dit hoc cong trinh hon hop thi x4c dinh
theo timg loai dét; truong hop khong du co so dé xac dinh theo timg loai dét thi
ap dung theo loai d4t chinh.

Téng hé sb diéu chinh theo quy hoach khéng vuot qua 2,0 (hai).
4. Hé sb didu chinh theo céc yéu té khac anh huong dén gi4 dat (Kkh)
Hé sb didu chinh theo yéu tb khéac anh hudng dén gia dat (Kkh) doi voi cac

loai dat ban hanh kém theo Nghi quyét so 01/2026/NQ-HDND dugc sira ddi, bo
sung tai Nghi quyét s& 38/2026/NQ-HDND bing 1,0 (mdt).

Piéu 4. Xdc dinh gia dat dé tinh tién bdi thuong dbi voi dit nong
nghiép trong khu vue doé thi va dit néng nghiép xen ké trong khu din cw
tap trung

Ddi v6i dat nong nghiép trong khu vue do thi, dat nong nghiép xen ké trong
khu dan cu tap trung khong con mang tinh chét san xuat nong ngh1ep thuan tay
ma két qua dleu tra, khao sat xac dinh viéc ap dung Bang gid dat va hé sb dleu
chinh murc bién dong thi truong (Ktt) theo Quyet dinh nay khéng du céan cur dé
tinh tién boi thuong vé dét thi viéc x4c dinh gia dat dugc thuc hién theo khoan 3
Pidu 160 Luat D4t dai, khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP.
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Piéu 5. Trach nhiém cia cac don vi ¢6 lién quan
1. S& Néng nghiép va Moi truong
a) Chu tri ra soat, tdng hop, tham muu Uy ban nhén dan tinh xem Xét diéu
chinh, bd sung hé s6 diéu chinh gia d4t khi phat sinh khu vuc, vi tri, tuyén duong,
loai dat hodc trudong hop chua dugc quy dinh tai Quyét dinh nay hodc khi can diéu

chinh hé sb diéu chinh gia dat dé pht hop véi tinh hinh thuc té theo quy dinh ctia
phéap luat.

b)Truong hop viée dleu chinh hé s6 diéu chinh mire bién dong thi truong
lam cho h¢ s6 cao hon mic t6i da hogc thip hon mitc tbi thiéu do Hoi dong nhéan
dan tinh quyét dinh thi S& Néng nghiép va Mbi trudng chu tri, tham muu Uy ban
nhan dén tinh xem xét, quyét dinh stra ddi, bd sung hé s6 diéu chinh gia dat; dong
thoi, tham muu Uy ban nhén dan tinh trinh Hoi d6ng nhan dan tinh xem xét sta
déi bang gia dat theo quy dinh ctia phép luét.

¢) Béi véi trudong hop quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 3 Quyet dinh nay,
S& Néng nghiép va Mbi truong chiu trach nhiém tiép nhan ho Y dé xuat hé so6
diéu chinh muc bién dong thi truong (Ktt); kiém tra tinh day du vé nodi dung cia
Béo cdo thuyet minh va hd so kém theo; trinh Hoi dong tham dinh Bang gia dat,
hé sb dicu chinh gia dat tinh; hoan thién hé so, tham muu Uy ban nhén dan tinh
xem xét, quyét dinh hé s6 Ktt ddi véi timg truong hop cu thé.

2. So Tai chinh

Chu tri phm hgp cdc don vi ¢o lién quan, tham muu Hoi dong tham dinh
Bang gia dit, hé s6 diéu chinh gia dat tinh t& chirc thAm dinh hd so xac dinh hé s6
diéu chinh mtc bién dong thi truong (Ktt) dbi VOl truong horp quy dinh tai diém c
khoan 2 Didu 3 va hd so stra ddi, bd sung hé s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh
cua phép luat.

3. Co quan thué

Trong qua trinh xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, truong hop phat hién
hé s6 dleu chinh gia dét chua phtt hop véi tinh hinh thuc té hodc phat sinh khu vuc,
vi tri, tuyén duong, loai dat, trudng hop chua duoc quy dinh tai Quyét dinh nay thi
¢6 trach nhiém tong hop, gui y kién dén So Néng nghiép va Moi truong dé ra soat,
tham muu Uy ban nhan dan tinh xem xét, diéu chinh, bb sung theo quy dinh.

4. Uy ban nhéan dén cép xa

a) Chiu trach nhiém céng khai thong tin quy hoach theo quy dinh; theo déi,
ra soat tinh hinh bién dong gia dét trén dia ban kip thoi bao cao S& Nong nghiép
va Méi truong khi phat sinh khu vuc, vi tri, tuyen duong, loai dat hodc tru:(mg h0'p
can dleu chinh, bd sung he s6 diéu chinh gia dat; dong thoi tuyén truyen pho bién
va t6 chure thue hién Quyet dinh nay trén dia ban.

b) Dbi vdi trudng hop quy dinh tai dlem ¢ khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh nay,
Chu tich Uy ban nhén dan cép xa chi dao t chirc diéu tra, khao sat, x4c dinh va
dé xuat hé sb diéu chinh mirc bién 'dong thi truong (Ktt); chiu trach nhiém vé tinh
chinh xéc, ddy du ctia thong tin, sé liéu va hd so dé xuét theo quy dinh phap luat.

5. Cac co quan, td chirc va don vi ¢ lién quan
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Trong pham vi chtrc ndng, nhiém vy, quyén han dugc giao chiu trach nhiém
phéi hop voi S¢ Néng nghiép va Mai truong, SO Tai chinh, co quan thué va Uy
ban nhan dén cép xa trong qua trinh trién khai thuc hién Quyét dinh nay; cung cap
day du, kip thoi thong tin, ho so, tai liéu c6 lién quan theo yéu cau cla co quan cé
tham quyen; phan anh nhimg kho khan, vudng méc va kién nghi dleu chinh, bd
sung hé sé diéu chinh gia dat khi phat sinh dé co quan 6 thim quyén xem Xét, XUt
Iy theo quy dinh cua phap luét; chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta thong tin,
tai liéu do minh cung cép.

Piéu 6. Didu khoan thi hanh

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thang 8 nim 2026.

2. Quy dinh chuyén tiép

Trudng hop co quan nha nude ¢o thim quyén da ban hanh quyét dinh giao
dt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat, cho phép chuyen tir hinh
thirc thué dat tra tién hang nim sang thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué,
gia han su dung dat, diéu chinh thoi han st dung dat, diéu chinh quy hoach chi

tiét hodc quyet dinh phuong 4n déu gi4 quyén sir dung dat theo quy dinh trudce
ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi thyc hién nhu sau:

a) Truong hop co quan co thAm quyén da phé duyét gia dat cu thé hodc da
ban hanh thong bao thyc hién nghia vu tai chinh trudc ngay Quyét dinh nay c6
hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién theo quyét dinh gia da phé duyét hodc théng
bao da ban hanh.

b) Trudng hop co quan ¢o thAm quyén chua phé duyét gia dat cu thé thi
viéc xdc dinh gia dat thuc hién theo quy dinh ctia Luét Pét dai va cac van ban quy
dinh chi tiét thi hanh.

3. Chénh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm ddc S& Nong nghiép va Mai
truong, Th trudng cée so, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dan céc x4, phuong va
céc tb chiic, ¢4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.[.{uda

Noi n!tg(z. TM. UY BAN NHAN DANﬂw
- Nhu Dicu 6; KT. CHU TICH
- Céac Bo: Nong nghiép va Moi trudng, PHO CHU TICH

Tu phap, > i

- Cuc Kiérn tra viin ban va T4 chic thi hanh phap
ludt - B6 Tu phap;

- Thuong true Tinh ty;

- Thuong truc HDND tinh;

- Cac Ban HDND tinh;

- bang uy UBND tinh;

- Uy ban MTTQVN tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;

- Doan BDBQH tinh;

- Bdo va Pai PT&TH tinh;

- Trung tam luu trir - S& No6i vuy;

- Céng théng tin dién tir tinh;

- Cong bao tinh;

- S& Tu phap dé dang tai “Co s& dit ligu

van ban quy pham phép luét tinh™;
-Luu VT, P.KT (Nhut Tén).

Nguyén Thanh Diéu
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