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Pong Thdp, ngay thang nam 2026

QUY DINH
Mot ) yéu t6 wéc tinh doanh thu phat trién; chi phi phat trlén cua thira dat,
khu dit cin dinh gla theo phwong phap thang dw va cac yéu td anh huéng
dén gia dat trong viéc xac dinh gia dat cu the trén dia ban tinh Pong Thap

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6  /2026/QP-UBND)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh mff)t s‘(‘) yéu t6 udc tinh doanh thu phat trién; chi phi
p}}ét t,rién cua thura (,iét, khu, dat can dinh gia theo phuqng phép thang du va cac
yé}l t0 anh huong dén gia dat trong viéc xac dinh gié dat cu thé trép dia ban tinh
Dong Thép theo quy dinh tai diém d khoan 2, diém d khoan 3 ‘Diéu Q, khoan 3
Dicu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

7 1. Cq quan cé chl’r(i nang quan 1}'1 nha nudc ’Vé dat fiai; co quan, ngudi co

tham quyén xac dinh, tham dinh, quyét dinh gid dat cu the.

2. T6 chirc tu van x4c dinh gi4 dét, c4 nhan hanh nghé tu van xac dinh gia dat.

3. Cac tb chtrc, ca nhan khac c6 lién quan.

Chuong 11
TY LE LAP PAY, TY LE BAN HANG, THOI GIAN BAN HANG, THOI
PIEM BAT PAU BAN HANG, KINH DOANH SAN PHAM DICH VU PE
UOC TINH TONG DOANH THU PHAT TRIEN

Piéu 3. Nguyén tic 4p dung

1. Can ctr vao tién d6 di duoc xéac dinh trong chu truong dau tu hodc ho so
moi thau thyc hién dy an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan du an
dau tu dé xac dinh thoi gian ban hang; thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh
san pham, dich vu; can cir vao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung
dé xac dinh ty 18 1ap day khi udc tinh doanh thu phat trién cua dy an.

2. Trudng hop trong cac van ban vé chil truong dau tu hodc hod so moi thau
thuc hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan dy an du tu chua
xéac dinh thoi gian ban hang; thoi diém bat dau ban hang, kinh doanh san pham,
dich vu; quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung chwa xac dinh ty 18
lap day thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4, 5, 6, 7, 8, 9 Quy dinh nay.
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Piéu 4. Dy 4n du tw nha & cao ting

1. Thoi diém bét dau ban hang

Thoi dié;n bat dau ban hang ké tir ndm thu 2 cua dy an V‘E‘l ty 1§ % bén hang
dugc phan bo theo dién tich san xay dung bao gom di¢n tich tang ham.

2. Thoi gian ban hang, ty I¢ ban hang

a) Du an nha & cao tang c6 quy méd dudi 50.000 m? san xay dyng

Thot gian ban hang: 02 ndm.

Ty I¢ ban hang: nam thu 2: 50%; nam tha 3: 50%.

b) Dy 4n nha & cao ting c6 quy md tir 50.000 m? dén dudi 150.000 m? san
xdy dung

Thot gian ban hang: 03 ndm;

Ty 1€ ban hang: nam thir 2: 30%; nam tha 3: 40%; nam thir 4: 30%.

¢) Dy 4n nha ¢ cao tng c6 quy mo tir 150.000 m? dén dudi 300.000 m? san
xay dung

Thot gian ban hang: 04 nam;

Ty 1€ ban hang: nam thir 2: 30%; nam thir 3: 30%; nam thir 4: 20%; nam thtr 5: 20%.

d) Du 4n nha & cao tang c6 quy mo tir 300.000 m? dén dudi 500.000 m? san
xay dung

Thot gian ban hang: 05 nam;

Ty 1€ ban hang: ndm thur 2: 20%; nam thir 3: 20%; nam thtr 4: 20%; nam tha
5: 20%; nam thu 6: 20%.

d) Du 4n nha & cao tang c6 quy mo tir 500.000 m? san xay dung trd 1én

Thoi gian ban hang: 06 ndm;

Ty 1€ ban hang: ndm thtr 2: 10%; nam thir 3: 20%; nam thtr 4: 20%; nam tha
5: 20%; nam thtr 6: 20%; nam thur 7: 10%.

3. Ty 18 1ap day 75% dién tich san xay dung ké ca ting ham.

Trudng hop dy 4n dau tu,khu‘ nha & cao tang két hop muc dich vin phong,
th}l‘O’l’lg mai, dich vu thi ty 1€ 1ap day, t\}”f 1€ ban hang (cho thué) cua cdc muc dich
két hop thuc hién theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh nay.

Piéu 5. D an diu tw nha phd lién ké, biét thw

1. Thoi diém bat dau ban hang

Thoi diém bat dau ban hang k& tir ndm tha 2 cua dy 4n va ty 1& ban hang
dugc phan bo theo tirng nam.

2. Thoi gian ban hang, ty I¢ ban hang

a) Du an c¢6 quy mo dudi 100 nha phd lién ké, biét thy

Thot gian ban hang: 02 ndm:

Ty 1€ ban hang: nam thur 2: 50%; nam thir 3: 50%.
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b) Du 4n ¢6 quy mo tir 100 dén dudi 200 nha phd lién ké, biét thu

Thot gian ban hang: 03 nam.

Ty 1€ ban hang: nam thir 2: 40%; nam tha 3: 30%; nam thr 4: 30%.

¢) Du an c¢6 quy mo tir 200 dén dudi 500 nha phd lién ké, biét thu

Thot gian ban hang: 04 nam.

Ty 1€ ban hang: nam thir 2: 20%; nam thir 3: 30%; nam thir 4: 30%; nam thr 5: 20%.

d) Dy 4n ¢6 quy mé tir 500 dén dudi 1.000 nha phd lién ké, biét thu

Thot gian ban hang: 05 nam.

Ty 1€ ban hang: ndm thur 2: 20%; nam thir 3: 20%; nam thr 4: 20%; nam tha
5: 20%; nam thtr 6: 20%.

d) Du 4n c6 quy md tir 1.000 nha phd lién ké, biét thy trd 1én

Thot gian ban hang: 06 nam;

Ty 1€ ban hang: ndm thur 2: 10%; nam thir 3: 20%; nam thtr 4: 20%; nam tha
5: 20%; nam thtr 6: 20% ; nam tha 7: 10%.

3. Trudng hop dy 4n dau tu nha pho lién ke, biét thy ket hop muc dich van
phong, thu’q'ng mai, dich vu thi ty 1€ 1ap day, t}"{ 1€ ban hang (cho thué) cua cac
muc dich két hop thuc hién theo quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh nay.

Piéu 6. Dy an diu tu theo hinh thirc phan 18, ban nén

1. Thoi diém bat dau ban hang

Thoi diém bat dau ban hang k& tir ndm tha 2 cua dy 4n va ty 1& ban hang
dugc phan bo theo tirng nam.

2. Thoi gian ban hang, ty I¢ ban hang

a) Du an ¢6 quy mo dudi 200 nén

Thot gian ban hang: 02 nam.

Ty 1€ ban hang: nam thur 2: 40%; nam thir 3: 60%.

b) Du 4n c6 quy md tir 200 dén dudi 500 nén

Thot gian ban hang: 03 nam.

Ty 1€ ban hang: nam thir 2: 30%; nam thar 3: 40%; nam thir 4: 30%.

¢) Dy 4n ¢6 quy mo tir 500 dén dudi 1.000 nén

Thot gian ban hang: 04 nam.

Ty 1€ ban hang: nam thir 2: 20%; nam thir 3: 30%; nam thir 4: 30%; nam thir 5: 20%.

d) Du 4n c¢6 quy mé tir 1.000 nén trd 1én

Thot gian ban hang: 05 nam;

Ty 1€ ban hang: ndm thur 2: 20%; nam thir 3: 20%; nam thtr 4: 20%; nam tha
5: 20%; nam thir 6: 20%.
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3. Trudng hop dy an dau tu theo hinh thl’I,C phén 16, ban nén két hop muc
dich van phong, thL}’ong mai, dich vu thi ty 1€ lap d\ﬁy, ty 1¢ ban hang (cho thu¢)
cua cac muc dich két hop thuc hién quy dinh tai Diéu 8 Quy dinh nay.

Picu 7. Dy 4n dau tw xdy dung két ciu ha tang khu cong nghiép, cum
cong nghiép

1. Thoi diém bét dau ban hang

Thoi diém bat dau ban hang k& tir ndm tha 2 cua dy 4n va ty 1& ban hang
dugc phan bo theo tirng nam.

2. Thoi gian ban hang, ty 1¢ ban hang

a) Du an c6 quy mo dudi 50ha.

Thot gian ban hang: 3 nam.

Ty 1€ ban hang: nam thir 2: 30%; nam tha 3: 30%; nam thir 4: 40%.

b) Du 4n ¢6 quy md tir 50ha dén dudi 200ha

Thot gian ban hang: 04 ndm;

Ty 1€ ban hang: nam thir 2: 20%; nam thir 3: 20%; nam thir 4: 30%; nam thr 5: 30%.

¢) Du an tir 200ha dén duéi 500ha

Thot gian ban hang: 05 ndm;

Ty 1€ ban hang: ndm thur 2: 10%; nam thir 3: 10%; nam thr 4: 20%; nam tha
5: 30%; nam thtr 6: 30%.

d) Du an tir 500ha tr¢ 1€n

Thot gian ban hang: 06 nam;

Ty 1€ ban hang: ndm thur 2: 10%; nam thir 3: 20%; nam thtr 4: 30%; nam tha
5: 20%; nam thtr 6: 10%; nam tha 7: 10%.

3. Trudng ’h(_)'p du an dau tu xay dung két cAu ha tang khu cong nghiép, cum
cong nghiép két hop muc dich van phong, thup’ng mai, dich vy thi ty 1€ lap day,
ty ]é ban hang (cho thué) cua cac muc dich két hop thuc hién theo quy dinh tai
Dicu 8 Quy dinh nay.

Diéu 8. Du an diu tw vin phong, thwong mai, dich vu

1. Thoi diém bat dau ban hang

Thoi diém bat dau ban hang khi két thic tién d thyc hién d an va ty 1¢ ban
hang dugc phan bo theo tirng nam.

‘ 2.‘ Ty 1(:3 lip day (dién tich thuong pham so vé6i dién tich san xay dung bao
gom tang ham) cua du an van phong, thuong mai, dich vu nhu sau:

a) Muc dich van phong: 75%;

b) Muc dich thuong mai, dich vu: 70%.

3. Ty 1¢ ban hang (cho thué) cta dién tich thuong pham doi v6i du an vin
phong, thuong mai, dich vu ké tir thoi diém bat dau ban hang va dugc chia thanh
3 khu vuc, nhu sau:
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a) Khu vuc 1 (trén dia ban cac phuong): nam thur 1: 50%; nam tha 2: 60%;
nim tht 3: 70%; nam thir 4 va 6n dinh dén hét chu ky: 80%.

b) Khu vuc 2 (trén dia ban cac xa): nam thir 1: 40%; nam thur 2: 50%; ndm
thr 3: 60%; nam thtr 4 va on dinh dén hét chu ky: 70%.

¢) Khu vuc 3 (trén dia ban cac xa co diéu kién kinh té, xa hdi kho khan va
dac bi¢t kho khan): nam thir 1: 20%; nam thir 2: 30%; ndm thir 3: 40%; nam tht
4 va 6n dinh dén hét chu ky: 50%.

4. Pbi v6i dy an dau tu khu nha ¢ cao ting két hop muc dich van phong c6
lwu tra (officetel) thi thoi diém bat ddu ban hang, thoi gian ban hang, ty 1& ban
hang thyc hién quy dinh tai Diéu 4 Quy dinh nay.

Diéu 9. Dw 4n diu tw khach san, y té, gidao duc, vin héa, thé thao hoic
du an ¢6 tinh dac thu

Ddi v6i cac dy an dau tu khach san, y té, gido duc, van hoa, thé thao hodc du
an c6 tinh dic thu thi to chirc thuc hién dinh gia dat (don vi tu van gia dét) thu thap
thong tin chi phi thuc té phé bién cta 03 du 4n dau tu cung muc dich st dung dat
chinh c6 khoang cich gan nhét dén thira dét, khu dét can dinh gia, tuong dong nhat
dinh vé cac yéu t6 anh huong dén gia dat dé dé xuit cac yéu tb wdc tinh doanh thu
phat trién trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phuong an gid dat dé Hoi dong
tham dinh gia dét cu thé xem xét, quyét dinh cho ttirng du an.

Chuwong III
THOI GIAN XAY DUNG, TIEN PQ XAY DUNG; TY LE PHAN TRAM (%)
PE XAC PINH CHI PHI KINH DOANH; CHI PHI LAI VAY, LOI NHUAN
CUA NHA PAU TU PE UOC TiNH TONG CHI PHi PHAT TRIEN

Piéu 10. Nguyén tic ap dung

1. Céan ct vao tién do da duoc xac dinh trong chu truong dau tu hodc ho so
moi thau thuc hién du 4n dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chép thuan du an
dau tu dé xac dinh thoi gian xdy dung, tién d6 xay dung khi udc tinh chi phi
phat trién cta du 4n.

2. Trudng hop trong cac van ban vé chil truong dau tu hodc hd so moi thau
thie hién du an dau tu hodc quyét dinh phé duyét, chap thuan dy an dau tu chua
xac dinh thoi gian xay dung, tién d6 xay dung thi thuc hién quy dinh tai Diéu 11
Quy dinh nay.

Piéu 11. Thoi gian xiy dung, tién d xay dung

1. Béi véi du an nha & cao tdng hdn hop (nha &, van phong, thuong mai,
dich vy, khach san, y té, gido duc, van hoa, thé thao) duogc phan bo theo quy mo
dién tich san xay dung bao gém dién tich tang ham, nhu sau:

a) Dy an c¢6 quy mo dudi 50.000 m? dién tich san xay dung

Thot gian xay dung: 02 nam.

Tién do xay dung: nam thar 1: 50%; nam thir 2: 50%.
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b) Dy 4n c¢6 quy md tir 50.000 m? dén dudi 150.000 m? san xay dung

Thot gian xay dung: 03 nam.

Tién do xay dung: nam tha 1: 40%; nam thtr 2: 30%; nam tha 3: 30%.

¢) Du 4n c6 quy mé tir 150.000 m? dén dudi 300.000 m? san xay dung

Thot gian xay dung: 04 nam.

Tién do xay dung: ndm th 1: 30%; nam th 2: 30%; nam th 3: 20%; nam
thir 4: 20%.

d) Dy 4n ¢6 quy mé tir 300.000 m? dén duéi 500.000 m? san xay dyng

Thot gian xay dung: 05 ndm;

Tién do xay dung: ndm th 1: 20%; nam thr 2: 20%; nam th 3: 20%; nam
thtr 4: 20%; nam thu 5: 20%.

d) Du an ¢6 quy mo tir 500.000 m? san xay dung tré 1én

Thot gian xay dyng: 06 nam;

Tién do xay dung: ndm thr 1: 10%; nam thtr 2: 20%; nam thtr 3: 20%; nam
thtr 4: 20%; nam thur 5: 20%; nam thir 6: 10%.

2. Dbi véi du’: an cao tang muc dich van phong c6 luu tra (ofﬁcete{) thi thot
gian xay dung, tién d xay dung thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. D6i vé6i du 4n nha lién ké, biét thy

a) Du an c¢6 quy mo dudi 100 nha phd lién ké, biét thy

Thot gian xay dung: 02 nam.

Tién do xay dung: nam tha 1: 50%; nam th 2: 50%.

b) Du 4n c6 quy mo tir 100 dén dudi 200 nha phd lién ké, biét thu

Thot gian xay dung: 03 nam.

Tién do xay dung: nam tha 1: 40%; nam thtr 2: 30%; nam tha 3: 30%.

¢) Du an c¢6 quy mo tir 200 dén dudi 500 nha phd lién ké, biét thu

Thot gian xay dung: 04 nam.

Tién do xay dung: ndm th 1: 20%; nam th 2: 30%; nam th 3: 30%; nam
thir 4: 20%.

d) Du 4n c¢6 quy mé tir 500 dén dudi 1.000 nha phd lién ké, biét thy

Thot gian xay dung: 05 nam.

Tién do xay dung: ndm thr 1: 20%; nam thr 2: 20%; nam thr 3: 20%; nam
thtr 4: 20%; nam thu 5: 20%.

d) Du 4n c6 quy md tir 1.000 nha phd lién ké, biét thy trd 1én

Thot gian x4y dyng: 06 nam;

Tién do xay dung: ndm thr 1: 10%; nam thtr 2: 20%; nam thtr 3: 20%; nam
thtr 4: 20%; nam thur 5: 20%; nam thir 6: 10%.

4. Béi v6i du an theo hinh thirc phan 16, ban nén



a) Du an c¢6 quy mo dudi 200 nén

Thot gian xay dung: 02 nam.

Tién do xay dung: nam tha 1: 40%; nam thr 2: 60%.

b) Du 4n ¢6 quy md tir 200 dén dudi 500 nén

Thot gian xay dung: 03 nam.

Tién do xay dung: nam tha 1: 30%; nam thtr 2: 40%; nam tha 3: 30%.

¢) Du an ¢6 quy mo tir 500 dén dudi 1.000 nén

Thot gian xay dung: 04 nam.

Tién do xay dung: ndm tha 1: 20%; nam thr 2: 30%; nam th 3: 30%; nam
thir 4: 20%.

d) Du 4n c¢6 quy mé tir 1.000 nén trd 1én

Thot gian xay dung: 05 nam.

Tién do xay dung: ndm th 1: 20%; nam thr 2: 20%; nam th 3: 20%; nam
thtr 4: 20%; nam thu 5: 20%.

5. P6i voi du an khu cong nghiép, cum céng nghiép

a) Du an c6 quy mo dudi 50ha

Thot gian xay dung: 03 nam.

Tién do xay dung: nam tha 1: 30%; nam thtr 2: 30%; nam tha 3: 40%.

b) Du 4n c6 quy md tir 50ha dén dudi 200ha

Thot gian xay dung: 04 nam.

Tién do xay dung: ndm tha 1: 20%; nam th 2: 20%; nam th 3: 30%; nam
thir 4: 30%.

¢) Dy 4n ¢6 quy mo tir 200ha dén dué6i 500ha

Thot gian xay dung: 05 nam.

Tién do xay dung: ndm th 1: 10%; nam thr 2: 10%; nam th 3: 20%; nam
thir 4: 30%; nam tha 5: 30%.

d) Du an c6 quy mo tir 500ha tro 1én

Thot gian x4y dyng: 06 nam.

Tién do xay dung: ndm thr 1: 10%; nam thr 2: 20%; nam thtr 3: 30%; nam
thtr 4: 20%; nam thur 5: 10%; nam thir 6: 10%.

DPiéu 12. Ty 1§ phan trim (%) dé xic dinh chi phi kinh doanh; chi phi
13i vay, 1¢i nhuin cia nha dau tw

‘ Ty 1€ % dé ;(éc g‘ﬁnh chi phi kinh doanh; chi phi 1ai vay, lgi nhuan cia nha

dau tu c6 tinh dén von chﬁ sO htru, rui ro trong kinh doanh cho cadc nhom du an
cung muc dich stir dung dat chinh cua cac loai du an, nhu sau:

1. Du 4n dau tu nha & cao ting

a) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang: 3% trén tong doanh thu.



8

b) Chi phi quan 1y, van hanh: 2% trén tong doanh thu cho thué.

¢) Chi phi Iai vay, loi nhu@n:14,5% nhan véi tong chi phi dau tu xdy dung,
chi phi kinh doanh va gia tri1 quyén st dung dat.

2. Dy an khu nha phd lién k&, biét thy; phan 16, ban nén

a) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang: 3% trén tong doanh thu.

b) Chi phi qqén Iy, van hanh: 2% trén tong doanh thu cho thué. Déi véi du
an phan 16, ban nén khong tinh chi phi nay.

¢) Chi phi 13 vay, loi nhu@n: 14,5% nhan voi tong chi phi dau tu xdy dung,
chi phi kinh doanh va gia tri1 quyén st dung dat.

3. Dy an dau tu khu cong nghiép, cum cong nghiép

a) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang: 3% trén tong doanh thu.

b) Chi phi quan 1y, van hanh: 2% trén téng doanh thu cho thué.

¢) Chi phi 13 vay, loi nhu@n: 14,5% nhan voi tong chi phi dau tu xdy dung,
chi phi kinh doanh va gia tri quyén st dung dat.

4. Dy 4n dau tu van phong, thuwong mai, dich vu

a) Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang: 3% trén tong doanh thu.

b) Chi phi quan Iy van hanh: 2% trén tong doanh thu cho thué.

c¢) Chi phi lai vay, loi nhuéln‘: 14,5% nhér} v4i tong chi phi dau tu xay dung,
chi phi kinh doanh va gia tri quyén st dung dat.

5. Doi véi cac du an dau tu khach san, y té, gido duc, thé thao hodc du an co
tinh dac thu

~ T6 chire thye hién xdc dinh gia dat dé xuat muc ty 18 % cac yeu t6 chi phi
tiep thi, quang cgio, ban hang; chi phi quan ly van hanh; chi phi 1ai vay, loi
nhuan cua nha d@u tEI va cég chi Rhi khac tai Be}o cao t}luyét minh xﬁy dung
phuong an gia dat d&é Hoi1 dong tham dinh gia dat cu thé xem xét, quyét dinh
tung du an.

6. P6i v6i du an dau tu hdn hop thi ap dung chi phi cho tung chirc nang
theo quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3, 4 Di€u nay.

Doi v6i céc chi phi hop 1y, hop 18 khéc theo quy dinh cua phap ludt vé xdy
dung ma goép phan truc ti,ép hinh, thanh QOanh ‘Ehu phat trién ,cﬁa du an thi tf)
churc tl}uc hién dinh gi4 dat Qé xuat Ho1 dong tham dinh gid dat xem xét, quyét
dinh do61 véi ting dy an cu thé.

Chuong IV
CAC YEU TO ANH HUONG DEN GIA PAT

Piéu 13. Cac yéu t6 anh hwéng dén gia dat, mirc do chénh léch toi da
cia tirng yéu to anh huwdng dén gia dat, cach thirc diéu chinh doi véi tirng
mirc do chénh léch cia tirng yéu to Anh hwéong dén gia dat
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1. Cac yéu to anh hudng dén gia dat, cac tiéu chi hinh thanh yéu t6 anh
hudng dén gia dat dé phan tich, xac dinh mirc tuong dong nhat dinh, diéu chinh
clia tirng yéu to anh hudng dén gia dat giira tai san thAm dinh va tai san so sanh
d6i v6i dat phi nong nghiép, bao gdm:

a) Vi tri, dia diém cua thira dét, khu dat

Khoang cach theo tht ty wu tién dén: Trung tdm hanh chinh, trung tdm
thuong mai, chg, khu vui choi gidi tri, gido duc va dao tao, cong vién, co s6 y té,
bén xe, thé duc thé thao, két ndi duong chinh (theo vi tri, hién trang cta dy an,
khu dat, thira dat). Mt diéu chinh chénh léch: khong qua 15%.

b) Piéu kién vé giao thong

Loai duong (két ciu dudng nhua, dan, bé tong, trai da cap phdi, dat va két
cdu duong khac) tiép giap v6i du an, khu dat, thira dat theo hién trang tai thoi
diém dinh gia dat. Mtrc diéu chinh chénh léch: khong qua 10%.

Do rong dudng (bao gdm ca via hé) tiép giap cua du an, khu dat, thira dat.
Mirc diéu chinh chénh 1éch: khéng qua 10%.

S mit duong tiép giap cua du 4n, khu dat, thira dat (bao gdm dudng, hém).
Mirc diéu chinh chénh 1éch: khéng qua 20%.

¢) Piéu kién vé cip thoat nude, cap dién

Khu vuc cip nudc, cap dién 6n dinh hay khong on dinh. Mirc diéu chinh
chénh I¢ch: khong qua 5%.

Tinh trang ngap Gng khi luong mua 16n, triéu cuong. Mt diéu chinh chénh
1€ch: khong qua 10%.

d) Dién tich, kich thuéc, hinh thé cta thira dat, khu dat

Dién tich, hinh thé ctia thira dat, khu dat. Truong hop tai san dinh gid 1a
nhiéu thira dat twong tu vé vi tri, hinh thé thi dién tich cua thira dat dai dién duoc
liy theo dién tich binh quan cua céc thira dat 1a tai san dinh gid. Mtc diéu chinh
chénh l¢ch: khong qua 10%.

Mit tién, chiéu sau cua thira dat, khu dét (kich thude binh quén trong truong
hop tai san dinh gia 1a nhiéu thira dat tuong tu vé vi tri, hinh thé). Mirc diéu
chinh chénh Iéch: khong qua 10%.

Truong hop wéc tinh: gia chuyén nhuong can ho chung cu; gla cho thué can
ho cao tang; gia cho thué san thuong mai dich vu, vin phong nam trong tda nha
hon hop: thuc hién khéo sat, thu thap va danh gia theo tiéu chi dién tich cta cin
ho, dién tich san cho thué (ddi véi tai san dinh gia 1y theo dién tich binh quan).
Mirc diéu chinh chénh l1éch: khong qua 20%.

d) Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung

Hé s6 st dung dat, mat do xay dung, chi gi6i xay dung, giéi han vé chiéu
cao cong trinh xay dung, giéi han sb ting hAm duoc xdy dung theo quy hoach
chi tiét xay dung dd duoc co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét. Mirc diéu
chinh chénh I1éch: khong qua 10%.
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Déi véi loai hinh kinh doanh khach san: T6 chirc x4c dinh gia dat thuc hién
khao sat, thu nhap va danh gia thém tiéu chi: sé phong, tiéu chuan dich vu cua
khach san (xép hang theo s6 sao). Mtrc diéu chinh chénh léch: khong qua 10%.

e) Hién trang moi truong, an ninh

Bui, tiéng on, 6 nhiém khong khi, 6 nhiém nguén nuoc, khu xur 1y rac thai.
Mirc diéu chinh chénh 1éch: khéng qua 10%.

Mit do dan cu, tinh trang an ninh khu vuc. Muc diéu chinh chénh léch:
khong qua 10%.

g) Thoi han st dung dat:

Thoi han st dung dat con lai thyc hién dy an. Muc dicu chinh chénh 1¢ch:
khong qua 10%.

DAi vé6i dat 6, cin ho ban (thoi han sir dung 1au dai): khong diéu chinh.

h) Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop voi diéu kién thuc té,
truyén thdng vin hoa, phong tuc tp quan cua dia phuong bao gdm: Danh lam
thang canh; Pén, chua, miéu, cong trinh tin ngudng khac; Lang nghé truyén
thong; Nghia trang, nghia dia va yéu t6 phong thity khac. Mitc diéu chinh chénh
1&ch: khong qua 10%.

2. Cac yéu tb anh huong dén gia dat ddi véi dat nong nghiép, bao gom:

a) Ning sudt cdy trong, vat nudi. Mirc diéu chinh chénh 1éch: khong qua 10%.

b) Vi tri, ddc diém thia dat, khu dat: khoang cach gan nhat dén noi san xuat,
tiéu thu san pham. Mtrc diéu chinh chénh 1éch: khong qua 10%.

¢) biéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu san pham (d6 rong, cap
duong, kéu cidu mat dudng; diéu kién vé dia hinh). Mtrc diéu chinh chénh 1éch:
khong qua 10%.

d) Thoi han st dung dat, trir dat nong nghiép duoc Nha nude giao cho ho
gia dinh, c4 nhan theo han mirc giao d4t nong nghiép, dat nong nghiép trong han
muc nhan chuyén quyén thi khong cin ct vao thoi han sir dung dat. Muc diéu
chinh chénh Iéch: khong qua 10%.

d) Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop voi thyc té, truyén thong
vin hoa, phong tuc tip quan cia dia phuong: cin c tinh hinh thue té, to churc tu
van xac dinh gia dt dé xuit cu thé trong bao cao thuyét minh xay dung phuong
an gia dat. Mirc diéu chinh chénh 1¢ch: khong qué 10%.

3. Cach thtrc diéu chinh ddi véi timg mitc do chénh léch cia timg yéu t6 anh
huong dén gia dat: To chire tu van xac dinh gia dat cin ctr quy dinh tai khoan 1,
khoan 2 Diéu nay theo nguyén tic ldy thira dat, khu dat dinh gia lam chuan dé
thie hién dé xuat mic diéu chinh chénh léch (ting 1én hodc giam xudng) cua
ting yéu to anh hudng dén gia dat trong bao cao thuyét minh xay dung phuong
an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat cy thé tham dinh.

Truong hop quy dinh mirc diéu chinh chénh 1éch timg yéu t6 anh huéng dén
gia dat tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay chua danh gia phu hop muc tuong dong
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nhat dinh giira tai san dinh gia va tai san so sanh, t6 chtic tu van xac dinh gia dat
dé xuat cu thé trong Bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat dé Hoi
déng tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh; Mtrc d6 chénh 1éch t6i da cua tung
yéu t6 anh hudng dén gia dat dé xac dinh mirc twong dong nhat dinh giita tai san
dinh gi4 va tai san so sanh khong qua 25%. Gia dét cua thira dat can dinh gia da
xac dinh phai bdo dam chénh 1éch véi tung gia ude tinh khong qua 15% theo
quy dinh tai khoan 8 Diéu 4 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP.

Chuong V
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 14. T6 chirc thue hién

1. Cac so: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, co quan Thué,
Uy ban nhan dan cép x4 chiu trach nhiém t6 chuc trién khai thuc hién theo chirc
nang, nhi¢ém vu dugc giao, linh vuc va pham vi quan ly nha nudc.

2. Trong qué trinh trién khai thuc hién, néu c6 vuong méc, cac co quan, don
vi, cac to chuc, ca nhan kip thoi phan anh vé S& Nong nghiép va Méi truong dé
tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét stra d6i, bo sung./.



