UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

DU THAO

QUY DINH

Diéu klen tach thira, diéu ki€n hop thira, dién tich dét tdi thiéu dugc tach
thira va cap Glay chlrng nhin quyén s dung dat, quyen s6¢ hiru nha ¢ va tal
san khac gan lién véi dat doi véi thira dit c6 dién tich nhé hon dién tich tdi

thiéu cho ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dit trén dia ban
tinh Pong Thap

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s 12021/0P-UBND ngay thang  nam 2021

cua Uy ban nhadn dan tinh Bong Thdp)

3 Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung
1. Pham vi diéu chinh

a) Quy dinh nay quy dinh diéu kién tach thura dét, diéu kién hop thua dat
va dién tich tbi thiéu duoc tach thira dbi véi timg loai dat; trach nhiém cua céc
CO quan, td chirc, ca nhan ¢ lién quan dén viéc tach thua dat, hop thura dat doi
v6i timg loai dat trén dia ban tinh Dong Thap.

b) Loai dat dugc phép tach thira va hop thira theo Quy dinh nay duogc xac
dinh theo muc dich su dung dat ghi trén Giéy ching nhéan quyén sir dung dat;
Glay ching nhan quyen so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ; Giay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat (sau day
goi chung 14 Gidy ching nhan).

2. Céc truong hop khong thudc pham vi diéu chinh ctia Quy dinh nay:

a) Cac truong hop tach thira do Nha nudc thu hdi mot phan thira dat theo
quy dinh tai Diéu 61 va Diéu 62 Luat Dat dai nam 2013;

b) Tach thira dat dé chuyén nhuong, gop von, cho thué, cho thué lai quyén
st dung dat theo dy an dau tu da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét;

c) Tach thira d6i véi truong hop dién tich dat néng nghiép nam trong
pham vi hanh lang an toan bdo v¢ cong trinh cong cong.

3. Pdi tuong ap dung

a) HO gia dinh, ca nhan dang su dung dat nong nghiép, dat ¢ va dat phi
noéng nghi¢p khong phai la dat & c6 nhu cau tach thua dat, hop thira dat va cap

Glay ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khic gan
lién voi dat.



b) Co quan Nha nudc c¢6 tham quyén thuc hién cac tha tuc vé tach thira dat,
hop thira dét theo quy dinh ctia phap ludt. Céc to chirc, ca nhan c6 quyén va nghia
vu lién quan dén thuc hién thu tuc tach thira, hop thura dat va cip G1ay chung nhan
quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Piéu 2. Nguyén tic xac dinh dién tich t6i thiéu dwgc tach thira

1. Cén ctr quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach chung d6 thi, quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét hoic quy hoach chung xay dung x3, quy
hoach xay dung diém dan cu néng thon di dugc co quan nha nudc cd thim
quyén phé duyét dé xac dinh céc truong hop dugc phép tach thira dat, 1am co so
cho viéc giai quyét tach thira dat, cu thé nhu sau:

a) Truong hop duogc tach thira dat ¢ (hoidc chuyén muc dich thanh dat 6):

Thira dét tai khu vue duoc xac lap la dat & trong khu cai tao, chinh trang
thudc quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét hoic quy hoach chung xay dung
xd, quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu; thira dat tai khu vuc duge xéc 1ap
la dat ¢ thap tang thudc khu vuc quy hoach phat trién d6 thi; thira dat tai khu vuc
quy hoach su dung dat da duoc cong b 1a dat 6 ma chua cd ké hoach str dung
dat hang nim cap huyén hoic co trong ké hoach sur dung dat hang nam cap
huyén, thudc khu vuc phai thu hoi dat nhung sau 03 nam chua quyét dinh thu
hoi dat ma co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét ké hoach st dung dat
khong diéu chinh, huy bo viéc thu hoi dat hoidc co diéu chinh, hity bo viéc thu
hdi dat nhung khong cong bd viéc diéu chinh, hiy bo thi nguoi sir dung dat
dugc phép tach thira.

b) Truong hop dugc tach thira dat phi néng nghiép khong phai 1a dat o:

Thira dat tai khu vuc pht hop muc dich sir dung 1a dat phi nong nghiép
theo quy hoach st dung dat, quy hoach dé thi va quy hoach nong thon.

¢) Truong hop duoc tach thira dat nong nghiép:

Thira dét tai khu vue duge xéac lap 1a dat san xuat nong nghiép thudc quy
hoach chung d6 thi hodc quy hoach chung xay dung xa.

2. Can ctr vao thyc té nhu cau sir dung dat ciia mdi ho gia dinh, c4 nhan dé
tach tir mot thira dat thanh hai hodc nhiéu thira dat nhung dién tich cac thira dat
moéi hinh thanh sau khi tach thira khong duoc thap hon dién tich t6i thiéu duoc
tach thura theo Quy dinh nay.

3. Cac truong hop khong dugce tach thira:

a) Thua dat da co quyét dinh thu hoi dat, thong bao thu hoi dat thé hién
bang van ban cua co quan nha nudc c6 tham quyén;

b) Thira dat dang co tranh chép, khiéu nai, té cao va dang dugc co quan co
tham quyen thu 1y, giai quyét; thira dat c6 tai san gan lién v6i dat dang bi co quan
c6 tham quyén ké bién thuc hién quyét dinh, ban 4n c6 hiéu luc ctia Toa 4n;

c) Thira dat &, dat phi nong nghiép khong phai la dat 0 nim trong hanh lang
an toan duong bg, chi gidi dudong dé khong du dicu kién cap phép xay dung (trr



truong hop khong phai xin phép xay dung thi khi xay dung chu s dung dat phai
cam két dam bdo chi gidi xay dung).

, d) bit thudc khu vuc bao ton, khu di tich lich st - vdn hoa, danh lam
thang canh da dugc co quan nha nudc cd tham quyén xac dinh, phé duyét theo
quy dinh phap luat;

d) Truong hop dugc nha nudc giao ,dét, cho thué dét, chuyén muc dich sir
dung dat dé thuc hién du an dau tu dugc cap co6 tham quyén phé duyét.

e) Thira dat & méi hinh thanh do tach thura va thira dat & con lai sau khi
tach thira khong tiép giap duong giao thong cong cong, trir truong hop quy dinh
tai khoan 10, khoan 11 Pi¢u 9 Quy dinh nay.

4, Céq thira dét moi dq:o’c hinh thanh sau khi tach thira phai dam bao dién
tich theo Diéu 4, bitu 5, Bi€u 6 Quy dinh nay, tru cac truong hop ca biét quy
dinh tai Di¢u 9 Quy dinh nay.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
1. Dién tich tbi thiéu duogc tach thira 13 dién tich nhé nhat duoc tach ra tir
mot thira dat dé duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat.

2. Noi c6 quy hoach 1a khu vuc dé‘g da dugc quy hoach va dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén phé duyét bao gom quy hoach st dung dat, quy hoach
do6 thi va quy hoach ndng thon.

3. Pit tai d6 thi 1a dat thudc pham vi dia giéi hanh chinh cac phudng, thi
tran, ké ca dat tai cac khu d6 thi méi d3 duoc thuc hién thudc pham vi quy hoach
phat trién cta cic huyén, thanh phd dd duoc co quan nha nudc c¢d thim quyén
phé duyét nhung hién tai van do xa quén Iy,

4, Dét tai nONg thon 1a cac khu vuc con lai ngoai pham vi quy dinh tai
Khoan 3 Dicu nay.

5. Thira dat c6 nha & tai Quy dinh nay 1a thira dat da ton tai nha & trén dat
tu trude khi xéc 1ap thu tuc tach thira, nha & trén dat trong truong hop nay duoc
tao 1ap hop phap theo quy dinh cua phap luat.

6. Tach thtra dat co tinh chat phan 16, ban nén tai Quy dinh nay duoc hiéu
la viéc nguoi st dung dat thuc hién tach thira dat c6 tinh chat twong tu nhu
truong hop thuc hién du an dau tu xay dyng nha & dé ban hoic dé ban két hop
cho thué theo quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013 (c6 hinh thanh duong giao
thong va cac cong trinh ha ting k¥ thuat khac), nhung chua hoan thién cac thu
tuc phap 1y vé dat dai, xay dung, moi trudng,...ma thyc hién chuyén nhuong cac
thira dat tach ra (16 nén) cho ngudi khac dé xay dung nha & hodc dé chuyén
nhuong lai cho ngudi khac nham muc dich lgi nhuan.

7. Nhan chuyén quyén st dung dit 13 viéc nhén chuyen giao quyén st

dung dat tir nguoi khac thong qua cac hinh thirc chuyen d6i, chuyen nhuong,
thira ké, ting cho quyén st dung dat va gop von bang quyén sir dung dit.



8. Pat hién theo Quy dinh nay 1a dat do ho gia dinh, ca nhan tu nguyén tra
lai dat cho Nha nudce dé thuc hién cac cong trinh, du an st dung vao muc dich
cong cong, phuc loi xa hoi, nhu: xdy dung cau, dudng giao thong cong cong,
duong giao théng néng thon; mé rong xay dung cau, duong giao théng cong
cong, duong giao thong ndng thon; xay dung nha van hoa, truong hoc, tram y te
va cac cong trinh khéc, theo phuong cham nha nudc va nhan dan clng 1am gin
vo1 muc tiéu xay dung nong thon moi, nham tao diéu kién thuan cho viéc di lai,
san xudt va van chuyén hang hoa cia ca cong dong, khu vuc dan cu trén dia ban.

Chuwong |1
NHUNG QUY PINH CU THE
Muc I
PIEU KIEN TACH THU'A, PIEU KIEN HOP THUA VA DIEN TiCH
TOI THIEU PUQC TACH THUA POI VOI CAC LOAI PAT

Picu 4. Dién tich toi thiéu dwoc tach thira d6i véi dat nong nghiép

C4c thira dit moi hinh thanh sau khi tach thira phai ddm bdo dién tich toi
thiéu nhu sau:

1. Dét tai d6 thi: Dién tich tdi thiu tir 300 m? trd 1én.

2. Pt tai nong thon: Dién tich t6i thiéu tir 700 m? tré 1én.

Diéu 5. Dién tich t6i thi€u dwgc tach thira doi véi dat &

Truong hop tach thura dbi v6i dat o tiép giap v6i duong giao thong (ké ca
thira dat ¢ c6 mat tién duong giap kénh cong cong phia trudc song song voi
duong giao thong), c4c thira dat moi hinh thanh sau khi tach thira (sau khi trir
dién tich nam trong hanh lang bao vé cac cong trinh) phai dong thoi dam bao
dién tich, kich thudc t61 thi€éu nhu sau:

1. B6i véi dat o tai do thi

a) Thira dat c6 nha ¢: Dién tich tdi thiéu tir 40 m? trg 1én.

b) Thira dat khong c6 nha &: Dién tich ti thiéu tir 70 m? trg 1én.

2. Béi véi dat ¢ tai nong thon

a) Thira dat co nha ¢: Dién tich téi thiéu tir 60 m? trg 1én.

b) Thira dat khong c6 nha ¢: Dién tich t6i thiéu tir 80 m? trd 1én.

3. Kich thudc canh tiép giap voi dudng giao thong cong cong co 19 gioi >
19 m thudc trudng hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay, t6i thiéu phai
dam bao tur 5 m trd 1€n.

4. Kich thudc canh tiép giap voi duong giao thong cong cong co 16 gidi <
19 m hodc chua quy dinh 16 gioi thude truong hop quy dinh tai khoan 1, khoan 2
Piéu nay tdi thiéu phai dam bao tir 4 m trd 1én.

5. Nha ¢ thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan 1 va diém a khoan 2
biéu nay phai duoc tao 1ap hop phédp theo quy dinh ctia phap luét trude ngay
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Quy dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh. Uy ban nhan dan cap xa chiu trach nhiém xéc
dinh tho1 diém hinh thanh nha ¢ va chiu trach nhi€m trudce phép luat.

Diéu 6. Dién tich tbi thiéu dwgc tach thira ddi véi dat phi ndng nghiép
khéong phai la dat &

Dién tich t6i thiéu duoc tach thira tir 200 m? tré 1én khong phan biét khu
vuc d6 thi hay nong thon. Déi véi trudng hop tach thira dat co s¢ san xuat phi
nong nghiép, dat thuong mai dich vu thi viéc tach thura dat phai kém theo ban
thuyét minh du 4n dau tu pht hop do ngudi sir dung dat ty viét.

Diéu 7. Diéu kién dugc tach thira doi véi cac loai dat

Viéc tach thira dt nong nghiép, dat o, dat phi nong nghiép khong phai la dat
0 ngoai viéc phai dam bao cac diéu kién chung vé dién tich, kich thudc theo Diéu
4, Biéu 5 va Piéu 6 Quy dinh nay, con phai dam bao thém cac diéu kién sau day:

1. Can cir quy hoach phén khu (khong phan biét ty 1¢) hodc quy hoach chi
tiét (d6i v6i d6 thi) va can ctr quy hoach chung xay dung x4 hodc quy hoach chi tiét
xay dung diém dan cu nong thon (di véi nong thon) dé giai quyét tach thira dat.
Truong hop chua c6 quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét, quy hoach chung xay
dung x4, quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu nong thon thi can cur vao quy
hoach str dung dat di dugc co quan nha nude c6 thim quyén phé duyét.

2. Truong hop tach thua dat o, dat phi nong nghiép khong phai dat o (ké
ca truong hop tach thira dat nong nghiép dé chuyén muyc dich sang dét o, dat phi
noéng nghiép khong phai 1a dat ¢) thi tai vi tri tach thira ngoai viéc dam bao phu
hop quy hoach theo quy dinh tai khoan 1 Piéu ndy, con phai dam bao két ndi
d6ng bo ha tang k¥ thuat trong khu vuce (d6i véi khu vue do thi) hodc co ban dap
g ha tang k¥ thuat (ddi véi khu vuc nong thén). Uy ban nhan dan cap huyén
c6 trach nhiém xac dinh sy phu hop quy hoach, dam bao két ndi dong bo ha tang
k¥ thuat trong khu vuc va cé y kién vé viéc tach thira dat theo quy dinh.

3. Truong hop tach thira dat &, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat o,
thira d4t méi hinh thanh phai dam bao tiép giap voi duong giao thong cong cong
do Nha nuéc quan 1y, trir truong hop quy dinh tai khoan 10, khoan 11 Diéu 9
Quy dinh nay. Truong hop tach thira dat néng nghiép thi thira dat mdi hinh
thanh khong bét budc phai tiép giap duong giao thong cong cong.

Piéu 8. Quy dinh vé hop thira dat
1. Dé hop thira dat, can dap ung diéu kién nhu sau:

a) Céc thira dat can hop thira phai c¢6 cung chu sir dung, lién ké nhau va c6
cung muc dich st dung.

b) Truong hop cac thira dat lién ké khong cung muc dich st dung thi phai
chuyén muc dich sir dung dat vé cting mot loai dét trude khi hop thira.

2. Truong hop trong cac khu dan cu, cum dén cu phan 16 theo quy hoach
chi tiét xay dung dugc cap tham quyén phé duyét, nguoi st dung dat xin hop thira
dat tir hai hodc nhiéu thira dit c6 cung muc dich sir dung thanh mét thira dat méi



nhung khong lam thay d(x)i,Chl’IC nang su dung dét, muc tiéu ban‘dﬁu da duoc x.::’lc
dinh theo quy hoach chi tiét thi dugc phép hop thira ma khong can thyc hién diéu
chinh quy hoach chi tiét xay dung.

3. Truong hop nguoi sir dung dat dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat o két hop véi dat nong nghiép (c6 xac dinh vi tri cu thé). Nay nhan
chuyen quyén st dung dat thém mot phan dién tich dat nong nghiép lién ké ma
phan dién tich dat nong nghiép nay khong dam bao dién tich tdi thiéu theo Diéu
4 Quy dinh nay thi duoc hop thira vao thira dat ¢ két hop voi dat nong nghiép.
Phén dién tich dat nong nghiép cta thira dat méi hinh thanh phai dam bao dién
tich t6i thiéu theo Piéu 4 Quy dinh nay.

_ Dieu 9. Xir Iy cdc truong hep khong thudc quy dinh tir Diéu 4 dén
DPicu 8 Quy dinh nay

1. Nguoi st dung dét xin tach thira dt thanh hai hay nhiéu thtra c6 dién
tich nho hon dién tich toi thiéu, dong thoi véi viéc xin duge hop thira dat d6 véi
thira dat khéac lién ké (hodc thong qua nhan chuyén quyén sir dung dét) c6 cling
muc dich str dung (hodc sau khi dugc phép chuyén muc dich str dung dat ma c6
cing muc dich str dung), dé tao thanh thira dat méi ¢6 dién tich bang hodc 16n
hon dién tich toi thiéu duogc tach thira, thi duoc phép tach thua dong thoi voi
viéc hop thira va cdp Gidy chtimg nhan quyen su dung dat cho thira dat méi.
Viéc hop thua dat phai dam bao cac nguyén tac va diéu kién cu thé theo Diéu 8
Quy dinh nay. Phan dién tich dit con lai sau khi tach thira phai 16n hon hoac
bang dién tich t6i thiéu dugc tach thira theo Quy dinh nay.

2. Truong hop nguoi su dung dat tu nguyén hién mot phan dién tich cua
thira dat da duoc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat dé thuc hién nang cap,
mo rong hodc xay dung mai cac cong trinh, dy an st dung vao muc dich cong
cong, phuc lgi xa hoi thudc cac truong hop tai khoan 8 Piéu 3 Quy dinh nay
(phan dién tich hién nho hon dién tich tdi thiéu theo Quy dinh nay) thi thuc hién
thu tuc chinh 1y bién dong trén Glay chirng nhan da cap theo dung quy dinh. Khi
nguoi sir dung dat thyc hién cac bién dong lién quan den quyén st dung dat va
co yéu cau cap moi G1ay ching nhan thi thuc hién cap moi Glay chung nhéan
cho ngudi st dung dat theo quy dinh.

3. Truong hop tich thira dat & ma kich thudc canh thira dat (du kién tach
ra) tiép giap duong giao thong khong dam bao quy dinh tai khoan 3, khoan 4
Piéu 5 Quy dinh nay, nhung nguoi st dung dat xin tach thira va hop véi thia
dét lién ké dam bao dién tich theo Piéu 5 Quy dinh nay, thi dugc tach thira dat
theo quy dinh. Viéc hop thtra dit phai dam bao cic nguyén tic va diéu kién cu
thé theo Diéu 8 Quy dinh nay.

4. Truong hop thira dat dang su dung 1a dat nong nghiép (tai vi tri thura dat
nay theo Ké hoach sir dung dat dugc cép tham quyén phé duyét la dat ), xin
tach thira dong thoi voi xin chuyén muyc dich sir dung sang dat ¢, dién tich xin
tdch thira dam bao theo quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay, thi dugc tach thira,
chuyén muc dich sir dung sang dat &, phan dién tich dat nong nghiép con lai phai
dam bao dién tich tdi thiéu theo Piéu 5 Quy dinh nay va dién tich dat nong
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nghi¢p nay khong bat budc phai chuyén muc dich sang dat ¢. Truong hop dién
tich dat nong nghiép con lai nay khong dém bao dién tich t0i thi€u theo Dicu 5
Quy dinh nay thi phai chuyén muc dich st dung dat sang dat ¢ theo quy dinh.

5. Truong hop dang st dung thira dit néng nghiép, cé6 mot phan dién tich
thu¢c hanh lang an toan bao vé cong trinh cong cong (tai vi tri thura dat nay theo
Ké hoach st dung dét duoc cdp thim quyen phé duyét la dat 0), xin tach thura dé
chuyén muc dich st dung sang dat & ddi voi phan dién tich dat nam ngoai hanh
lang an toan bao vé cong trinh cong cong, thi viéc giai quyét tach thira, chuyén
muc dich sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay. Phan dién tich dat
nam trong hanh lang an toan bao vé cong trinh cong cong thuc hién theo quy
dinh vé sir dung dat nam trong hanh lang an toan bao vé cong trinh cong cong
cua phap luat hién hanh.

6. Truong hop thira dat noéng nghi¢p c6 mot phén dién tich phu hop voi
Ké hoach str dung dat ‘hang nam dugc cap tham quyén phé duyét 1a dat o, nguoi
su dung dat xin chuyen muc dich phan dién tich nay sang dat & (dam bao dién
tich t6i thiéu theo Diéu 5 Quy dinh nay), phan dién tich dat nong nghiép con lai
dam bao dién tich tdi thiéu theo Diéu 4 Quy dinh nay, thi duoc tach thia, dong
thoi chuyén muc dich st dung phan dién tich tach thira. Truong hop phan dién
tich dat nong nghiép con lai khong dam bao dién tich téi thiéu theo Piéu 4 Quy
dinh nay, thi khong thyc hién tach thtra, cho phép chuyén muc dich mot phan
dién tich sang dat & (phan dién tich phu hop voi Ké hoach st dung dat hang nam
duoc cap thAm quyén phé duyét 1a dat &), cap Giay ching nhan da muyc dich sur
dung dat va thé hién 6 vi tri cAc muc dich st dung dat.

7. Tach thira dat c6 muc dich st dung 1a dat & két hop véi muyc dich st
dung khac thi sau khi trir hanh lang an toan bao vé cong trinh cong cong, Cac
thira dat mo1 dugce hinh thanh phai dam bao:

a) Truong hop cac thira ¢t moi duge hinh thanh déu c6 muc dich st dung
dat ¢ thi chi 4p dung quy dinh dién tich t61 thi€éu do61 voi1 phan dién tich dat &
trong cac thira dat madi dugc hinh thanh theo Diéu 5 Quy dinh nay;

b) Truong hop tach thira ma co thira dat (trong sb céac thira dat méi dugc
hinh thanh) khong con muyc dich st dung dat & thi thira dat d6 thuc hién theo
Diéu 4 Quy dinh nay (néu la dat noéng nghi¢p) va Piéu 6 Quy dinh nay (néu 1a
dat phi nong nghi¢p khong phai la dat 0); phan dién tich dat con lai c6 muyc dich
sir dung dat & phai dam bao dién tich dat & theo Piéu 5 Quy dinh nay.

8. Truong hop nguoi st dung dat nhan chuyén nhuong, nhan tang cho
quyén sir dung dat nho hon dién tich toi thiéu dugc phép tach thira dé lam 16i di,
duong dan nudc, thoat nudc (do thira dat ciia ngudi nhan chuyén nhuong hodc
nhan ting cho nam phia trong hién khong cé duong di, dudng dan nudc, thoat
nu6c) thi duge tach thira dat khi c6 van ban xac nhan cia Uy ban nhan dan cap
x4 noi c6 dat. Vé kich thuéc canh ngang, canh dai cua thura dét tach ra do céc
bén tu théa thudn, ddm bdo theo ding quy dinh tai Piéu 254 B Luat dan su
nam 2015. Viéc hop thira dt trong truong hop nay phai duge thuc hién dong



thoi véi thu tuc nhan chgyén nhuong hodc nhan ting cho quyén sir dung dat,
dam bao phu hop theo bi¢u 8 Quy dinh nay.

9. Trudng hop ngudi st dung dat hop phap da xay dung nha ¢ (trén dat o)
hét dién tich dat trudc ngay Quy dinh nay co hiéu lyc thi hanh, khong dam bao
dién tich t6i thiéu theo Quy dinh nay, bi vay boc bai cac thira dat da xdy dung
nha ¢ (khong cung chu st dung) ma khéng thé nhan chuyen nhuong, nhan tdng
cho quyén sir dung dat dé dam bao dién tich téi thiéu, nay dugc Uy ban nhan
dan cap huyén xac nhan khéng con di¢n tich dat ¢ khac trén dia ban huyén, thi
dugc phép tach thira va cap Gidy ching nhan quyen sur dung dat. Nguoi st dung
dat thuoc dbi twong nay chi duge xem xét, giai quyét mot lan.

10. Truong hop thira dat duoc cAp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat da
muc dich (dat & két hop Vo1 dat noéng nghi¢p), khong xac dinh duge vi tri dat o
v6i dat nong nghiép, co nguon gbc cong nhan quyén sir dung dat (khong phai do
chuyen muc dich sir dung dat), nay nguoi su dung dat xin tach thanh hai hoic
nhiéu thira dat dam bao di¢n tich t6i thiéu theo Quy dinh nay dé tang cho con
xay dung nha 0, nhung tat ca hodc mot trong so thira dat méi tach ra khong co
canh tiép giap truc tiép voi duong giao thong, 16i di cong cong, cong trmh cong
cong cua Nha nudce, nguoi dugc tang cho quyén st dung dat c6 nhu cau thyuc té
vé dat ¢, duoc Uy ban nhan dan cap huyén xac nhan khong con dién tich dat &
khac trén dia ban huyén, thi dugc thuc hién tach thira va chi giai quyet mot lan
d6i voi nguoi dugc nhan ting cho nay.

11. Truong hop tach thira dat & ma thira dat hinh thanh sau khi tach thira
khong tiép giap duong giao thong cong cong, ma co phat sinh 161 di dyu kién va
ha tang k¥ thuat, thi dugc xtr Iy nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap huyén ra soat cac diéu kién vé dién tich dat, co s
ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi, can ctr quy dinh phap luat quy hoach, xay dung
va huéng dan cua S¢ Xay dung vé cac diéu kién vé ha tang k¥ thuat, dé huéng
dan nguoi st dung dat thuc hién ha tang ky thuat, dam bao phu hop theo quy
hoach dugc duyét, két nbi ha ting k¥ thuat chung hién hitu cta khu vuc.

b) Cac chu str dung dat c6 lién quan (ngudi xin tach thira hodc ngudi nhan
chuyén quyén sir dung dat va cac chu su dung dat lién ke) phai 1ap hop dong
hodc van ban thoa thuan veé 16i di chung, viéc han ché quyén st dung thira dat
lién ké theo quy dinh ctia phap luat dan su.

¢) Thu tuc tach thira dét phai thyc hién dong thoi thi tuc dang ky bien
dong vé han ché doi voi thua dat lién ké theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 171
Luat Bat dai nam 2013.

12. Trudng hop tach thira dat co tinh chét phan 16, ban nén khong ké quy
mo (c6 hinh thanh dudng giao théng va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac),
giao Uy ban nhan dan cip huyén kiém tra, ra soat cac quy hoach dbi voi ting
truong hop cu thé, néu phu hop quy hoach, ké hoach st dung dét, quy hoach
chung d6 thi, quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét hodc quy hoach chung xay
dung x3, quy hoach xay dung diém din cu nong thén da dugc co quan nha nude
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c6 tham quyén phé duyét, thi hudng dan nguoi sir dung dat 1ap du an dau tu theo
Luat Pau tu, Ludt Dit dai, Luat Kinh doanh bt dong san, Luat Nha ¢ trinh cép
c6 thAm quyén phé duyét va trién khai thuc hién du an theo quy dinh.

Muc II
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT, QUYEN SOHUU
NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT POI VOI THUA
PAT CO DIEN TiCH NHO HON DIEN TiCH TOI THIEU

) Piéu 10. Xir Iy mot s0 trudong hop cip Gidy chimg nhin quyén sir dung
dat cho thira dat cé dién tich nhé hon dién tich quy dinh dwoc phép tach thira

Thira dat dang st dung dugc hinh thanh tir trudc ngay Quy dinh nay co
hiéu luc thi hanh hodc thira dat hinh thanh tur quyét dinh giai quyét tranh chip
cua co quan nha nude co tham quyén, ban an hodc quyét dinh ctia Toa an nhan
dan, quyét dinh thi hanh 4n cta co quan thi hanh an, trudng hop thira ké phan
chia quyén sir dung dat da duoc phap luat cong nhén, ma dién tich thura dat nhd
hon dién tich t01 thiéu nhung c6 du diéu kién cap Gidy ching nhén quyén str
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat, thi nguoi st dung
dat duogc tach thira va cap G1ay ching nhéan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat.

Picu 11. Nhirng han ché ddi véi viéc xac 1ap cac thii tuc ciia thira dat
¢6 dién tich nhé hon dién tich tdi thiéu

Khong cong chimg, chimg thuc, cap Gidy chirng nhin quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v4i dat va khong duoc xac lap tha
tuc thuc hién cic quyén cua nguoi su dung dat d01 voi truong hop tu tach thira
dat da dang ky, da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat thanh hai hodc nhleu thira dat, ma trong d6
c6 it nhat mot thira dat c6 dién tich nho hon dién tich téi thiéu theo Diéu 4, Piéu
5, Piéu 6 Quy dinh nay, trir cac trudng hop duoc phép tach thira da duoc quy
dinh tai Piéu 9 Quy dinh nay.

) Chwong III
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 12. Xir Iy chuyén tiép

Truong hop ho so tach thira dat di tiép nhan trudc ngay Quyét dinh nay
c6 hiéu luyc thi hanh, thi thuyc hién theo Quy dinh cta Quyét dinh sb
50/2017/Qb-UBND ngay 07 thang 12 ndm 2017 cua Uy ban nhan dan tinh
DPong Thap quy dinh dién tich dat t01 thiéu duoc tach thira va viée cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat ddi v6i thira dit c6 dién tich nho hon dién tich téi thiéu cho ho gia dinh, ca
nhan dang st dung dat trén dia ban tinh Dong Thap.



Piéu 13. Trach nhiém cia Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé; Uy
ban nhan dan cac xa, phwong, thi tran

1. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd:

a) T6 chuc thyc hién va thuorng xuyén tuyén truyén, pho bién Quy dinh

nay dudi nhiéu hinh thtrc nhu: niém yét tai Uy ban nhan dan cip huyén, Bo phan
tiép nhan va tra két qua ctia cAp huyén, cip xa; thong bao, dang tin, phat thanh...

b) Chi dao cac phong, ban chirc ning truc thudc va Uy ban nhan dan cac X4,
phuodng, thi tran thudng xuyén kiém tra, xt Iy c4c trudng hop tach thira khong
dung theo Quy dinh nay, khong dam bao co sé ha ting theo quy hoach duoc duyét,
dic biét 1a tach thira dat c6 tinh chat phan 16, ban nén (c6 hinh thanh duong giao
thdng va c4c cong trinh ha tng k thuat khac) khéng dung quy dinh phap luat.

c¢) Chi dao Phong Tai nguyén va Mai truong, Phong Kinh té va Ha ting
(Phong Quan ly do thi) va Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran c6 trach nhiém
cung cip théng tin vé sy phu hop quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach
xay dung do thi, quy hoach xay dung diém din cu nong thon...cho Vian phong
dang ky dat dai va cac Chi nhanh Van phong ding ky dat dai dé lam co s xem
xét giai quyét ho so tach thira dat theo quy dinh.

d) Xac nhan viéc dam bao két ndi ha tang k¥ thuat trong khu vuc theo
Dleu 7 Quy dinh nay va chiju trach nhiém trude Chu tich Uy ban nhan déan tinh
néu dé xay ra tinh trang tach thira khong dung quy dinh.

d) Trong qua trinh thuc hién néu gip kho khin, vudng mic vuot thim
quyén, phai kip thoi bao cao vé So Tai nguyén va Moi truong dé phéi hop cac
s&, nganh lién quan huéng dan giai quyet hoac tong hop, bao céo dé xuét trinh
Uy ban nhéan dan tinh xem xét, giai quyét.

2. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran;

a) X&c nhan bang vin ban vé ngudn gdc sir dung dat, thoi diém hinh thanh
thira dat, tinh trang tranh chap, su pht hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat
da duoc xét duyét, thoi diém tao 1ap nha & hop phap ddi véi truong hop thude
don vi hanh chinh minh quan 1y.

’ b) Khong dugc thuc hi¢n chimg thue hop ddng, giao dich chuyén quyén
doi véi truong hop lién quan dén tach thira dat khong tuan theo Quy dinh nay.

¢) Kip thoi phat hién, ngan chan va xu 1y hoac dé nghi co quan, nguoi €O
tham quyén xur ly cac truong hop vi pham phap luat vé tach thira, dic biét 13 tach
thira dét co tinh chét phan 16, ban nén (c6 hinh thanh dudng giao thong va cac
cong trinh ha ting k¥ thuét khac) khong dung quy dinh phap luat.

Piéu 14. Trach nhiém ciia cac sé, nganh va don vi lién quan

1. S& Tai nguyén va Moi truong:

a) T chirc trién khai, huéng dan, theo ddi va kiém tra viéc thuc hién Quy
dinh nay. Chu tri, phoi hgp vo1 cac sd, nganh ¢6 lién quan tham muu Uy ban
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nhan dan tinh xem xét giai quyét cac kho khin, vuéng méc phat sinh trong qua
trinh thuc hién Quy dinh nay.

b) Chi dao Vin phong Pang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong Pang ky
dét dai va cac don vi ¢6 chic nang do dac trén dia ban tinh thyc hién viéc do dac
tach thira dét, giai quyét cac thu tuc vé dat dai co lién quan dén tach thira dam
bao dtng theo Quy dinh nay. Truong hop can thiét phai léy ¥ kién vé quy hoach
str dung dat, quy hoach xay dung, Van phong Dang ky dat dai, Chi nhanh Vin
phong Dang ky dat dai c6 trach nhiém lay ¥y kién ctia co quan quan 1y nha nuéc
vé dat dai, xay dung, 1am co s& giai quyét hd so tach thira theo quy dinh.

2. S¢ Xay dung:

Chu tri, phdi hop voi cac nganh lién quan hudng din cu thé vé cac tiéu
chuan, quy chuan xay dung, thu tuc cip gidy phép xay dung, xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc xay dung; diéu kién hinh thanh co sé ha tang k¥ thuat va
nghiém thu hé théng ha tang k¥ thuat déi vOi truong hop tach thira dat c6 hinh
thanh dudng giao thong, dam bao ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi theo quy
hoach dugc duyét nham dam bao theo khoan 1 Piéu 2, Piéu 7 va khoan 11,
khoan 12 Piéu 9 Quy dinh nay.

3. S& Tu phap:

a) Ph01 hop Dai Phat thanh va Truyen hinh Pong Thap, S& Tai nguyén va
Moi truong to chuc tuyén truyen pho bién Quy dinh nay cho cac nganh, cac cap
& dia phuong va tuyén truyén sau rong dén nhan dan.

b) Hudng dan céc to chic hanh nghe cong chung trén dia ban tinh khong
dugc cong ching hop dong, giao dich dbi voi trudong hop tach thira dat khong
dam bao theo Quy dinh nay.

4. Thu truéng cac sd, ban, nganh khac c6 lién quan: Trong pham vi chirc
nang quyén han cia minh, c¢6 trach nhiém to chirc thyc hién.

Trong qué trinh thuc hién c6 phat sinh nhitg khé khin, vuéng mic, yéu
cau Thu truong cac sd, ban, nganh tinh, ij ban nhan dan cac huyén, thanh phé
phan anh vé So Tai nguyén va Moi truong dé tong hop trinh Uy ban nhan dan
tinh stra d6i, b6 sung cho phu hop./.
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