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V/v khó khăn trong công tác 
cấp giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất

                            Kính gửi: Cục thuế tỉnh Đồng Tháp

Thời gian qua công tác giao đất trên địa bàn Huyện thực hiện theo đúng
quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất được cấp thẩm quyền phê duyệt. Tuy nhiên đối
với việc cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho hộ gia đình, cá nhân khi Nhà
nước giao đất nền tái định cư và nền bán thêm tại các Cụm tuyến dân cư đã phát
sinh một số khó khăn, vướng mắc như sau:

1. Khó khăn trong công tác cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.

Đối với các trường hợp hộ gia đình, cá nhân sau khi được Ủy ban nhân
dân Huyện phê duyệt phương án bố trí nền tái định cư, nền giao thêm và được
ban hành quyết định giao đất nền cho từng hộ dân và bàn giao mặt bằng xây
dựng nhà ở tại thời điểm bố trí. Khi lập thủ tục đề nghị cấp giấy chứng nhận
quyền sử dụng đất thì Chi cục Thuế khu vực 3 có văn bản trả hồ sơ do chưa thực
hiện được. Cụ thể: 

1.1. Hộ ông Đặng Văn Đol ngụ ấp Long Thạnh, xã Long Thuận.

Năm 2012, hộ ông Đặng Văn Đol được bố trí vào ở Tuyến dân cư Long
Thuận - Mương Lớn và được Ủy ban nhân dân Huyện ban hành Quyết định giao
đất số 1650/QĐ-UBND ngày 31/5/2012 giao đất tại vị trí nền số 479, 480, 481,
diện tích mỗi nền 90m2. 

Tháng 02/2020, ông Đặng Văn Đol nộp hồ sơ đề nghị cấp giấy chứng
nhận quyền sử dụng đất đối với các nền trên và đã nộp tiền sử dụng đất cho Ủy
ban nhân dân xã Long Thuận với tổng số tiền 137.781.000 đồng/03 nền (theo
Công văn Ủy ban nhân dân Huyện phê duyệt giá đối với nền tái định cư, giao
thêm 45.927.000 đồng/nền)  cao hơn giá đất được quy định tại Quyết định số
36/2019/QĐ-UBND  ngày  19/12/2019  của  UBND  Tỉnh  là  300.000  đồng/m2

(tương ứng 27.000.000 đồng/nền). Theo quy định Chi nhánh Văn phòng Đăng
ký đất đai Huyện có phiếu chuyển thông tin nghĩa vụ tài chính đến cơ quan thuế
xác định nghĩa vụ tài chính, sau đó Chi cục Thuế khu vực 3 có Công văn số 62/
CCT-NVQT ngày 21/02/2020 hoàn trả hồ sơ thực hiện nghĩa vụ tài chính, lý do:
Đối với  khoản chậm nộp tiền sử dụng đất phải nộp của hộ ông Đặng Văn Đol
chưa được Ủy ban nhân dân Tỉnh cho chủ trương thực hiện (đính kèm hồ sơ).

1.2. Hộ ông Lê Văn Thắng ngụ Khóm Thượng 1, thị trấn Thường Thới Tiền.

Năm 2014, hộ ông Lê Văn Thắng được bố trí tái định cư vào Cụm dân cư
ấp Thượng, xã Thường Thới Tiền nền số 43, lô A18, diện tích 75,6m2. 
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Năm 2019, ông thực hiện thủ tục xin giao đất và được Ủy ban nhân dân
Huyện  ban  hành  Quyết  định  giao  đất  số  4756/QĐ-UBND ngày  16/12/2019
nhưng chưa thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Đến ngày
04/5/2020, ông nộp hồ sơ đề nghị cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối
với nền số 43, lô A18, diện tích 75,6m2 (tương ứng thửa đất số 147, TBĐ số 58).
Theo quy định Chi nhánh Văn phòng Đăng ký đất đai Huyện có phiếu chuyển
thông tin nghĩa vụ tài chính đến cơ quan thuế xác định nghĩa vụ tài chính, sau đó
Chi cục Thuế khu vực 3 có Công văn số 173/CCT-NVQT ngày 11/5/2020 hoàn
trả hồ sơ thực hiện nghĩa vụ tài chính (đính kèm hồ sơ).

1.3. Hộ ông Lê Văn Hồng ngụ ấp Phú Lợi B, xã Phú Thuận B.

Năm 2013, hộ ông Lê Văn Hồng được bố trí vào Tuyến dân cư Đường tắt
Phú  Thuận  B  và  được  Ủy  ban  nhân  dân  Huyện  ban  hành  Quyết  định  số
2099/QĐ-UBND ngày 14/3/2013 giao đất đối với các nền số 44, 45, 46, 17, lô
A4, với diện tích mỗi nền 67,5m2. 

Năm 2018,  hộ ông Lê Văn Hồng  thực hiện thủ tục cấp giấy chứng nhận
quyền sử dụng đất đối với nền số 44, lô A4, diện tích 67,5m2 tương ứng thửa đất số
07, TBĐ số 29, số tiền sử dụng đất phải nộp 38.414.000 đồng (theo Công văn phê
duyệt giá của Ủy ban nhân dân Huyện) cao hơn giá đất được quy định tại Quyết
định số 36/2019/QĐ-UBND ngày 19/12/2019 của UBND Tỉnh là 300.000 đồng/m2

(tương ứng 20.250.000 đồng/nền) và được cấp giấy chứng nhận số CH03170
(đính kèm hồ sơ)

Đến năm 2019, hộ ông Lê Văn Hồng Hồng tiếp tục thực hiện thủ tục cấp
giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đối với nền số 45, lô A4, diện tích 67,5m2

tương ứng thửa đất số 06, TBĐ số 29, số tiền sử dụng đất phải nộp 38.414.000
đồng (theo Công văn phê duyệt giá của Ủy ban nhân dân Huyện) cao hơn giá đất
được quy định tại Quyết định số 36/2019/QĐ-UBND ngày 19/12/2019 của UBND
Tỉnh là 300.000 đồng/m2 (tương ứng 20.250.000đồng/nền) và được cấp giấy chứng
nhận số CH04274 (đính kèm hồ sơ)

Đến ngày 18/4/2020, hộ ông Lê Văn Hồng tiếp tục thực hiện cấp giấy
chứng nhận đối với nền số 46, lô A4, diện tích 67,5m2 tương ứng thửa đất số 05,
TBĐ số 29 và đã nộp tiền sử dụng đất 38.414.000 đồng  (theo Công văn phê
duyệt giá của Ủy ban nhân dân Huyện). Tuy nhiên, Chi nhánh Văn phòng Đăng
ký đất đai Huyện có phiếu chuyển thông tin nghĩa vụ tài chính đến cơ quan thuế
xác định nghĩa vụ tài chính, Chi cục Thuế khu vực 3 có Công văn số 163/CCT-
NVQT ngày 28/4/2020 hoàn trả hồ sơ thực hiện nghĩa vụ tài chính, lý do: Đối
với khoản chậm nộp tiền sử dụng đất phải nộp của ông Hồng chưa được Ủy ban
nhân dân Tỉnh cho chủ trương thực hiện (đính kèm hồ sơ)

2. Nhận xét.

Năm 2012, ông Đặng Văn Đol được Ủy ban nhân dân Huyện ban hành
Quyết định giao đất nền nhà tái định cư và đến năm 2020 đã hoàn thành nghĩa
vụ nộp tiền sử dụng đất vào ngân sách Nhà nước, đồng thời lập thủ tục xin cấp
giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.
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Năm 2013, ông Lê Văn Hồng được Ủy ban nhân dân Huyện ban hành
Quyết định giao đất nền nhà tái định cư và đến năm 2020 đã hoàn thành nghĩa
vụ nộp tiền sử dụng đất vào ngân sách Nhà nước, đồng thời lập thủ tục xin cấp
giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.

Năm 2019, ông Lê Văn Thắng được Ủy ban nhân dân Huyện ban hành
Quyết định giao đất nền nhà tái định cư và đến năm 2020 đã hoàn thành nghĩa
vụ nộp tiền sử dụng đất vào ngân sách Nhà nước, đồng thời lập thủ tục xin cấp
giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.

Theo Công văn số 62, 163, 173/CCT-NVQLT của Chi cục Thuế khu vực
3 xác định 03 hộ trên thuộc trường hợp phải nộp tiền chậm nộp tiền sử dụng đất
theo quy định nhưng không xác định số tiền sử dụng đất chậm nộp và thông báo
cho từng hộ dân mà yêu cầu trả lại hồ sơ, dẫn đến chưa thể cấp giấy chứng nhận
quyền sử dụng đất cho người dân theo quy định, ảnh hưởng đến việc giải quyết
thủ tục hành chính cho người dân.

Hiện nay, trên địa bàn Huyện còn nhiều trường hợp tương tự như 03 hộ
dân nêu trên, UBND Huyện đã ban hành Quyết định giao đất và chủ sử dụng
hoàn thành nghĩa vụ nộp tiền sử dụng đất nhưng chưa lập thủ tục xin cấp giấy
chứng nhận quyền sử dụng đất. Nếu việc xác định tiền sử dụng đất và tiền chậm
nộp tiền sử dụng đất (nếu có) không được cơ quan thuế xác định kịp thời sẽ ảnh
hưởng đến công tác cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho người dân, đặc
biệt là các hộ đã nộp đủ tiền sử dụng đất, dẫn đến phát sinh khiếu nại về sau.

3. Kiến nghị.

Nhằm giải quyết khó khăn trong công tác cấp giấy chứng nhận quyền sử
dụng đất đối với các hộ dân được bố trí nền tái định cư, nền bán thêm đã được
ban hành Quyết định giao đất tại từng thời điểm bố trí. Ủy ban nhân dân Huyện
kiến nghị Cục thuế Tỉnh cho ý kiến đối với các trường hợp phát sinh đã nêu.

Rất mong nhận được ý kiến của Cục thuế Tỉnh./.

Nơi nhận:
- Như trên;
- CT, các PCT/UBND Huyện;
- LĐVP;
- Lưu: VT, CV/NN (Nu).

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Trần Văn Bôn
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