UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH ) )
Trinh ty, thi tuc thyc hi¢n viéc xac dinh gia dat cu thé
trén dia ban tinh Dong Thap
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 35/2019/0P-UBND ngay 19 thang 12
nam 2019 ciia Uy ban nhén dan tinh Pong Thdp)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé trinh ty, thi tuc thuc hién cong tac xac dinh gia
dat cu thé trén dia ban tinh Dong Thap.

Picu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan thuc hién chirc ning quan Iy nha nudc vé dat dai, co quan co
chtrc nang dinh gi4 dat, tham dinh gia dat cu thé.

2. Co quan nha nudc, t6 chic, ca nhan khac co lién quan dén hoat dong
x4c dinh gi4 dat, tham dinh gia d4t cu thé ciia Hoi dong tham dinh gid dat.

3. To chitc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dat, ca nhan hanh nghé tu
van xac dinh gia dat.

4. T6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan.

Piéu 3. Gia dat cu thé dwoe sir dung dé 1am ciin e doi v6i cac truong
hgp sau:

1. Tinh tién sir dung dat, tién thué dat d6i v6i ho gia dinh, ca nhan trong
cac truong hop sau:

a) Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich dat o
vuot han muc; cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat nong nghiép, dat
phi nong nghiép khong phai la dat ¢ sang dat & doi Vol phan dién tich vuot han
muc giao dat ¢ (han muc giao dat, cong nhan quyén su dung dat & dugc quy
dinh tai Quyét dinh so 31/2014/QDb-UBND ngay 09 thang 12 ndm 2014 cua Uy
ban nhan dan tinh vé viéc quy dinh han murc giao dat, cong nhan quyén sir dung
dat & cho ho gia dinh, ca nhéan trén dia ban tinh Pong Thap).

b) Tinh tién thué dat di v6i dat nong nghiép vuot han muc giao dat, vuot
han murc nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép (han mirc giao dat nong
nghiép, nhan chuyén quyén sir dung dat nong nghiép ctia hd gia dinh, ca nhan
duoc quy dinh tai Diéu 129, Diéu 130 Luat Dat dai ndm 2013).

c) Tinh tién s dung dat khi Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat
khong thong qua hinh thire dau gia quyén sir dung dat.
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d) Tinh tién thué dat doi V61 truong hop Nha nude cho thué dat khong
thong qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dét.

d) Tinh tién thué dit khi duoc Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat
hang nim duoc chuyén sang thué dit tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué; gia han thoi han sir dung dit.

2. Tinh tién sir dung dat, tién thué dat doi véi to chuc kinh té, to chuc su
nghiép cong 1ap tu chu tai chinh, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoadi trong
cac truong hop sau:

a) Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat khong thong qua hinh thirc
dau gia quyén st dung dat.

b) Cong nhan quyén st dung dat; cho phép chuyén muc dich st dung dat
ma phai ndp tién sir dung dat.

¢) Tinh tién thué dat ddi véi truong hop Nha nude cho thué dat khong
théng qua hinh thirc ddu gia quyén sir dung dat.

d) Nha nuéc cho thué dat tra tién thué dat hang nim chuyén sang thué dat
tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué; gia han thoi han sir dung dat.

3. Nguoi mua tai san dugc Nha nude tiép tuc cho thué dat trong thot han st
dung dét con lai theo gia dat cu thé, sir dung dat dang muc dich da duoc xac dinh
trong du an.

4. Tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat.

5. Gia khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat khi Nha nudc giao dat co
thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién mot 1an cho ca thoi gian thué va cho
thué dat thu tién thué dat hang nam.

6. Tinh tién str dung dat, tién thué dat, tién bdi thuong, gla khéi diém déu gla d6i
v6i truong hop vi trf thira dat, khu dat chua dugc quy dinh chi tiét trong bang gia dat.

Picu 4. Nguyén tic, phwong phap xac dinh gia dat cu thé
1. Nguyén tic xac dinh gia dat cu thé thyc hién theo quy dinh tai Khodn 1

biéu 112 Luat bat dai nam 2013

2. Phuong phap xac dinh gia dat cu thé.

a) Yéu cau vé thong tin va diéu kién ap dung phuong phap dinh gia dat
thuc hi¢n theo quy dinh tai Bi€u 5 cua Nghi ‘dinh s{) 44/2014/ND,—CI? ngay 15
thang 5 nam 2019 cua Chinh phu quy dinh v¢ gia dat (sau day viét tat la Nghi
dinh s6 44/2014/ND-CP).

b) Phuong phap xac dinh gia dat dugc quy dinh tai Diéu 3, Piéu 4, Diéu
5, Piéu 6, Piéu 7 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2014
cua B truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh
gia dat; xay dung, dleu chinh bang gia dat; dinh gia dat cy thé va tu van xac dinh
gia dat (sau day viét tit 1a Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT).

Piéu 5. Thué t6 chirc c6 chire ning tw vin xac dinh gia dit cu thé
1. Thué tu van xé4c dinh gia dat trong trudng hop khu vuc can xac dinh gia
dat chua c6 co s¢ dir liu gia dat cu thé do Uy ban nhan dan tinh phé duyét;


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=36/2014/TT-BTNMT&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=36/2014/TT-BTNMT&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1
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trong truong hop tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién cac
cong trinh, dy an theo quy dinh cta phap luat ma tai khu vyc can x4c dinh gia
chua c6 co s¢ dir liéu vé gia dat cu thé; cac truong hop can thiét theo yéu cau
ctia Hoi dong tham dinh gia dét tinh, theo chi truong ciia Uy ban nhéan dén tinh.

2. Viéc thuc hién lua chon td chic cé chic nang tu van xac dinh gia dat
cu thé theo quy dinh tai Diéu 34 Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT.

3. Cac ndi dung chinh ctia hop dong thué to chirc co chirc ning tu van xac
dinh gia dat cu thé theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Thong tu sb 36/2014/TT-
BTNMT.

Piéu 6. Kinh phi dinh gia dit cu thé

1. Kinh phi thuc hién xac dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién st dung dét,
tién thué dat, dugc lay tir Ngan sach nha nudc, trudng hop kinh phi thué tu van
tham dinh gia dat cu thé hodc khao sat gia dat duoc lap du toan tur dau nam
khong do dé chi, thi co quan duoc giao nhiém vu 1ap du toan bd sung gui co
quan tai chinh tham dinh, trinh Uy ban nhan dén cung cip bo sung.

2. Kinh phi thuc hién x4c dinh gia dat cu thé dé tinh bdi thuong khi nha
nuéc thu hdi dat, duoc trich tir nguon kinh phi to chtrc thuc hién boi thuong, hd
tro, tai dinh cu.

3. P6i voi truong hop phai thué don vi tu van tham dinh gia dat cu thé dé
cung cép cho nha dau tu thuc hién dy an thi co quan dugc giao nhiém vu thué tu
van tham dinh gia dét cu thé duoc thanh toan sau khi c6 N kién tham dinh cua
Hoi dong tham dinh gia dat tinh dung quy dinh.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 7. Xac dinh gia dat cu thé truong hop thira dit hoiic khu dat cé
gia tri dwéi 20 ty dong (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) quy dinh tai
khoan 1, khoin 3 Piéu 3 ciia Quy dinh nay ddi véi hd gia dinh, ca nhan sir
dung dit.

1. Sau 03 ngay lam viéc ke tir ngay nhan dugc Quyét dinh cua cip cd tham
quyen cac nganh chuyén mon cap huyén phéi hop v6i Chi nhanh Vin phong bang
ky dat dai, Chi cuc Thué cap huyén thyc hién trinh ty, thu tyc xac dinh, thu ndp tién
str dung dét, tién thué dat theo quy dinh tai Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT-
BTC-BTNMT ngay 22 thang 6 ndm 2016 cua Lién Bo Tai chinh va B¢ Tai nguyén
va Moi truong quy dinh vé ho 50 va trinh tu, th tuc tiép nhan, lun chuyen ho SO
xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua nguoi sir dung dat (sau day viét tit 1a
Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT). Gia dat tinh thu tién sir dung
dat, tién thué dat dugc xac dinh bang gia dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh tai
Bang gia dat nhan (x) v6i hé sd diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban
hanh hang nam.

2. Truong hop thuc hién du an dé kinh doanh bat dong san, du 4n trén dat
cong do Nha nudc quan 1y thi gid dat cu thé phai thuc hién theo Diéu 7 cia


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=36/2014/TT-BTNMT&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=36/2014/TT-BTNMT&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=36/2014/TT-BTNMT&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=36/2014/TT-BTNMT&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1
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Thong tu s6 36/TT-BTNMT va néu c6 thay d6i so véi hé sd diéu chinh do Uy
ban nhan dan tinh ban hanh hang nim thi Uy ban nhan dan cdp huyén gui két
qua dén S& Tai chinh dé tham dinh, bao ciao Uy ban nhan dén tinh quyét dinh
diéu chinh hé sb diéu chinh gia dat.

Piéu 8. X4c dinh gia dit cu thé trwong hop thira dit hoic khu dit co
oia tri tir 20 t§ dong tré 1én (tinh theo gia dit trong Bang gia dat) quy dinh
tai khoan 1, khoin 3 Piéu 3 ciia Quy dinh nay d6i véi h gia dinh, ca nhén
sir dung dat.

1. Uy ban nhan dan cap huyén hoan chinh hd so xac dinh gia dat cu thé
theo cac phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhép, thing du duoc quy
dinh tai Thong tu sé 36/TT-BTNMT giri dén S¢ Tai nguyén va Méi truong, hd
so dé xuat gom 03 bo ¢6 thanh phan nhu sau:

a) Vian ban ctua Uy ban nhan dan cdp huyén dé nghi xac dinh gia dat cu
thé ddi vai thira dat, khu dat can dinh gia (ban chinh).

b) Bién ban hop cc nganh ctia huyén vé dé xuit gia dat cu thé (ban chinh).

C) Bao céo vé tinh hinh va két qua diéu tra, khdo sit gia dat (ban chinh).

d) Ching thu thim dinh gia dat cu thé va Bao céo thuyét minh két qua
tham dinh gia ctia don vi tu van trong trudng hop thué tu van xac dinh gia dat cu
thé (ban chinh).

d) Phiéu thu thap thong tin vé thira dat, kém theo ban sao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat (thuc hién dung theo quy dinh tai Thong tu
s6 36/2014/TT-BTNMT).

e) Trich luc hoic trich do ban dd dia chinh thura dat, khu dat (ban sao).

f) Quyét dinh cdp gidy ching nhan (cong nhan quyén sir dung dat), quyét
dinh chuyén muc dich str dung dat, quyét dinh cho thué dat (ban sao).

g) Kém theo c4c van ban c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung di véi thira
dat hodc khu dat can dinh gia (néu cd); vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; quy
hoach xay dung chi tiét lién quan dén thira dat hodc khu dat can dinh gia da duoc
co quan nha nudc ¢6 tham quyén phé duyét; so d6 hinh anh tong thé vé vi tri cta
cac thira dat khao sat thong tin chuyén nhugng va khu dat can dinh gia (ban sao).

2. Trong thoi han 10 ngay lam viéc sau khi kiém tra ho so dé nghi xéac
dinh gia dat dat yéu cau theo quy dinh, S¢ Tai nguyén va Moi trudng xay dung
du thao phuong an gia dat, dyu thao bao cao thuyét minh x4y dung phuong an gia
dat gri Hoi dong tham dinh gia dét tinh thim dinh (S¢ Tai chinh 14 co quan
thuong truc). HO so trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 31 ctia Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT.

3. Trong thoi han 05 ngay lam viéc, Hoi dong tham dinh gia dét tinh to
chic hop tham dinh phuong an gia dat do S Tai nguyén va Moi truong lap.
Truong hop hd so phire tap can thiét kéo dai thoi gian tham dinh thi thoi gian
kéo dai thém t6i da khong qua 05 ngay lam viéc.


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=36/2014/TT-BTNMT&area=2&type=0&match=False&vc=True&lan=1
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4. Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy hop Hoi dong tham dinh
gia dat tinh, S& Tai chinh tham muu Hoi ddng tham dinh gia dét tinh théng bao
két qua tham dinh giri S& Tai nguyén va Méi truong.

5. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
thong bao két qua tham dinh phuong an gia dat cu the cua Hoi dong tham dinh
gia dat tinh va hd so bd sung ddy du cta co quan dé xuét gia dat (néu co). So Tai
nguyén va Moi trudng hoan chinh 01 bd hd so (ban chinh) trinh dén Uy ban
nhan dan tinh phé duyét gia dit cu thé. Ho so trinh Uy ban nhan dén tinh thyc
hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 ctia Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP.

6. Trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan du hd so dé nghi phé
duyét gia dat cu thé cua SO Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan dan tinh
ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé.

7. Trong thoi han khong qua 02 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duoc Quyét
dinh phé duyét gia dat cu thé ctia Uy ban nhan dén tinh, co quan chuyén moén dugc
glao nhiém vu chuyen ho so sang Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai cap huyén
dé 1ap phiéu chuyén thong tin den co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo
quy dinh tai Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT.

Picu 9. Xac dinh gia dat cu thé tru’O’ng hop thira dat hoac khu dat cé
gia tri dudi 20 ty dong (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Piéu 3 ciia Quy dinh nay déi véi to chire sir dung dat.

1. Truong hop thuc hién du éan dau tu ma thira dat hodc khu dat co ngué)n
gbc khong thudc dat cong do Nha nude quan 1y (khong phai du an dé kinh doanh
bat dong san).

a) Sau 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh cua Uy ban nhan
dan tinh, S& Tai nguyén va Moi truong c6 trach nhiém phdi hop v6i Uy ban nhan
dan cap huyén khao sat thuc té khu dat, sau d6 guri van ban ldy ¥ kién théng nhat
vé phuong phap xac dinh gia dat cu thé, kém theo cac thong tin vé dat dai c6 lién
quan dén thira dat hodc khu dat can xac dinh gia dat dén So Tai chinh, Cyc Thué
tinh dé théng nhat ap dung phuong phap dinh gia dat cu thé theo phuong phap h¢
s6 diéu chinh va gia dét tinh thu tién str dung dat, tién thué dat duoc xac dinh bang
gia dat do Uy ban nhan dén tinh quy dinh tai Bang gia d4t nhan (x) voi hé sb diéu
chinh gia d4t do Uy ban nhan dan tinh ban hanh hang nam.

b) Sau 03 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan duogc vin ban ciia S¢ Tai nguyén
va Mbi truong thi S Tai chinh, Cuc Thué tinh phai c¢6 vin ban théng nhat vé
phuong phap xac dinh gia dat va ap dung hé s diéu chinh gia dat do Uy ban
nhan dan tinh ban hanh hang ndm.

C) Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc van
ban y kién thong nhat vé gia dat ciia S& Tai chinh, Cuc Thué tinh, co ‘quan
chuyén mén dugc giao nhiém vu ctia S¢ Tai nguyén va Mdi trudng chuyén hd
so sang Vian phong Dang ky dét dai 1ap phiéu chuyén thong tin dén co quan thué
dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Thong tu lién tich sb
88/2016/TTLT-BTC-BTNMT.
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2. Trudng hop thuc hién du 4n dé kinh doanh bat dong san, du an ma thira
dat hoic khu dat co6 ngudn gdc dit cong do Nha nudce quan 1y.

a) Sau 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc Quyét dinh ciia Uy ban
nhan dan tinh, S& Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém phdi hop voi Uy
ban nhan dan cap huyén khao sat thyc té khu dat, ra soat dir liéu gia dat cu thé
do Uy ban nhan dan tinh phé duyét trong khu vuc, sau do gui van ban dén So
Tai chinh, Cuc Thué tinh ldy ¥ klen thong nhat vé phuong phap xac dinh gia dat
cu thé, kém theo cac thong tin vé dat dai co lién ‘quan dén thira dat hoac khu dat
can xac dinh gia dat, dit liéu gia dat cy thé do Uy ban nhan dan tinh phé duyét
trong khu vuc (néu co).

b) Trudng hop trong khu vuc di c6 dir liéu gia dat cu thé do Uy ban nhan
dan tinh phé duyét (con hiéu luc theo quy dinh): Cuc Thué tinh, S& Tai chinh cé
van ban cho ¥ kién théng nhét 4p dung phuong phap hé sé diéu chinh sau 03
ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc vin ban ctia S¢ Tai nguyén va Mai trudng.
Pong thoi, So Tai chinh tham muu Uy ban nhéan dan tinh phé duyét hé sé diéu
chinh dé ap dung cho thira dat can dinh gia.

¢) Trudong hop trong khu vuc chua c6 co so dit liéu gia dat cu thé do Uy
ban nhan dan tinh phé duyét: Sau 03 ngay lam viéc ké tur ngay nhan dugc van
ban cua S¢ Tai chinh va Cuc Thué tinh cho y kién théng nhat ap dung phuong
phép hé sb dleu chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong lap tha tuc thué t6 chirc €O
chure ning tu van xé4c dinh gia dat cy the.

d) Sau 05 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc Ching thu tham dinh gia dat cu
thé hoan chinh, S Tai nguyén va Mbi truong giri 02 bd két qua dén S& Tai chinh dé
tham dinh.

d) Trong thoi han 05 ngay lam viéc, SO Tai chinh trinh ho so cho Hoi
dong tham dinh gia dat hop xem xét két qua do S& Tai nguyén va Mdi truong
lap. Trudong hop hd so phirc tap can thiét kéo dai thoi gian tham dinh thi thoi
gian kéo dai thém toi da khong qua 05 ngay lam viéc.

e) Trong thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay hop Hoi dong tham dinh
gia dat, SO Tai chinh hoan chinh 01 bd ho so (ban chinh) trinh dén Uy ban nhan
dan tinh phé duyét hé sé diéu chinh dé ap dung cho thira dat can dinh gia.

f) Trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan d hd so dé nghi phé
duyét hé sb diéu chinh ctia S& Tai chinh, Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét
dinh phé duyét hé s6 diéu chinh.

g) Trong thdi han khong qua 02 ngdy lam viéc ké tir ngdy nhan dugc
Quyét dinh phé duyét diéu chinh hé s diéu chinh ctia Uy ban nhan dan tinh, co
quan chuyén moén dugc giao nhiém vu thugc S& Tai nguyén va Moi truong
chuyén ho so dén Van phong Dang ky dat dai lap phiéu chuyén thong tin dén
Cuc Thué tinh dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Thong tu sb
88/2016/TTLT-BTC-BTNMT.

Piéu 10. Xac dinh gia dit cu thé trwong hop thira dat hodc khu dat co
gia tri tir 20 ty dong tro 1én (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) quy dinh



7

tai khoan 2, khon 3 Diéu 3 ciia Quy dinh nay ddi véi to chirc sir dung dt.

1. Sau 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh cua Uy ban
nhan dan tinh, S& Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém phdi hop véi Uy
ban nhan dan cép huyén khéo sat thuc té khu dat, ra soat dix liéu gia dét cy thé
do Uy ban nhan dén tinh phé duyét trong khu vuc, sau d6 giri van ban dén So
Tai chinh, Cuc Thué tinh 13y ¥ kién théng nhat vé phuwong phap xac dinh gia dét
cu thé, kém theo céac thong tin vé dat dai c6 lién quan dén thura dat hodc khu dét
can xé4c dinh gia dat, dit liéu gia dat cu thé do Uy ban nhan dan tinh phé duyét
trong khu vuc (néu co).

2. Trudng hop trong khu vyc da co dir liéu gia dat cy thé do Uy ban nhan
dan tinh phé duyét (con hi¢u luc theo quy dinh): Sau thoi han 03 ngay lam viée
ké tir ngdy nhan dugc van ban cia S¢ Tai chinh va Cuc Thué tinh cho ¥ kién
théng nhat ap dung phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du,
S¢ Tai nguyén va Moi trudng 14p phuong an gia dat cu thé trinh Hoi dong tham
dinh gia dat tinh xem xét.

3. Truong hop trong khu vuc chua c6 co so dit liéu gia dat cu thé do Uy
ban nhan dan tinh phé duyét: Sau thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhéan
dugc van ban cua So Tai chinh va Cuc Thué tinh cho y kién théng nhét ap dung
phuong phap so sanh truc tlep, chiét trur, thu nhap, thang du, So Tai nguyén va
Moi trudng lap thu tuc thué t6 chirc ¢6 chirc ning tu van xac dinh gia dat cu thé.

4. Sau 05 ngay lam viéc ké tir khi nhan duoc Chimg thu tham dinh gia dat
cu thé hoan chinh, S¢ Tai ‘nguyén va M6i truong xay dung du thao phuong an gia
dat, du thao bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat guri Hoi dong tham
dinh gia dat tinh tham dinh. HO so trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 ctia Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT.

5. Trinh ty, thoi gian tham dinh, phé duyét gia dat cu thé thuc hién theo
khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 Diéu 8 Quy dinh nay.

6. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viée ké tir ngdy nhan dugc Quyét
dinh phé duyét gia dat cu thé ctia Uy ban nhan dan tinh, co quan chuyén mén duoc
giao nhiém vu thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong chuyén ho so dén Vin phong
Ping ky dat dai lap phiéu chuyén thong tin dén Cuc Thué tinh dé xac dinh nghia vu
tai chinh theo quy dinh tai Thong tu s6 88/2016/TTLT-BTC-BTNMT.

7. Pbi vé6i cac du an duoc giao dat, cho thué dat theo tung giai doan
nhung gi4 tri ciia toan bo khu dat cia du 4n c6 gia tri tir 20 ty dong trd 1én (tinh
theo gia dét trong Bang gia dat), thi khi xac dinh gia dat cu thé cho timg giai
doan van 4ap dung trinh ty xac dinh gia dét cu thé theo quy dinh cua Diéu nay.

Piéu 11. Xac dinh gia dit cu thé ddi véi truomg hop tinh tién boi
thwong khi Nha nuéc thu hoi dit tai khoan 4 Piéu 3 ciia Quy dinh nay

1. Sau khi co quan nha nuéc ¢ tham quyén ban hanh Thong bao thu hoi
dat, Trung tAm Phét trién quy dat, Uy ban nhan din cip huyén tién hanh xac lap
hd so x4c dinh gia dat cu thé, giri S¢ Tai nguyén va Mai trudng 03 bo hd so co
thanh phan nhu sau:
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a) Vin ban dé xut gia dat ddi voi thira dat hodc khu dat can xac dinh gia dat cu
thé, trong d6 néu rd gia dat theo bang gia dét va gia dat cu thé d& xudt (ban chinh).

b) Cac hd so kém theo dugc quy dinh tai diém b, ¢, d, d, g cua khoan 1
Diéu 8 ciia Quy dinh nay.

¢) Bién ban diéu tra, khao sat tinh hinh giao dich, chuyén nhuong quyén
su dung dat khu vuc thue hién du 4n va cac khu vuc 1an cin cia To chire thuc
hién cong tac giai phong mit bang, cac co quan chuyén mon cip huyén va Uy
ban nhén dan cap xi (néu co).

d) Quyét dinh phé duyét du 4n ctia co quan Nha nude c6 tham quyén (ban sao).

2. Trinh tu, thoi gian 1ap phuong an, tham dinh, phé duyét gia dét cu thé thuc
hién theo khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 Diéu 8 Quy dinh nay.

3. Bdi véi truong hop du 4n ap dung gia dét theo Bang gia dat, Hé s6 diéu
chinh do Uy ban nhan dén tinh ban hanh (bao gdm trudng hop gia dat bang hodc
thap hon gia dat quy dinh tai Bang gia dat hodc da bao gom chinh sach hd trg
chuyén d6i nghé nghiép va tao viéc lam theo quy dinh), thi Trung tim Phat trién
quy dat, Uy ban nhan dan cp huyén giri cac hd so c6 lién quan dén S Tai
nguyén va Moi truong trinh Uy ban nhan déan tinh phé duyét. H6 so dé xuat gom
02 b c6 thanh phan nhu sau:

a) Céac ho so kém theo dugc quy dinh tai diém a, b, ¢, d, d, caa khoan 1
Piéu nay.

b) Bién ban tiép xtc vdi tit ca cac hd dan thude khu vuc thu hoi dat vé noi
dung théng nhat gia dat boi thuong khi thyc hién du an, cong trinh (ndi dung
bién ban thé hién cu thé don gia dat theo quy dinh tai Bang gia dat, chinh sach
hd trg (néu co); don gia théng nhat cia ngudi din va cac chinh sach hd trg co
lién quan dén gia dat boi thuong) va cam két khong khiéu nai vé sau (ban chinh).

¢) Trudong hop gia dat boi thuong bao gém chinh sach ho trg chuyén do6i
nghé nghiép va tao viéc lam thi dbi twong duge boi thudng phai thude déi tuong
tryc tiép san xuat dat nong nghiép theo quy dinh.

4. P6i v6i cac du an do Trung tam Phét trién qui dat thuc hién.

a) Trung tam Phat trién quy dat phai lay y kién va c6 sy thong nhat ciia Uy ban
nhan dan cip huyén vé gia dét cu thé boi thudng noi c6 du an, cong trinh thuce hién.

b) Sau thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy tiép nhan vin ban lay y kién
gia dat cu thé dé ap gia bdi thudng ctia Trung tAm Phat trién quy dat thi Uy ban
nhan dan cp huyén noi c6 du an, cong trinh thuc hién phai ¢ trach nhiém xem
xét va co v kién bang van ban vé gia dat cu thé boi thuong, trudong hop hd so
phtc tap can thiét kéo dai thoi gian thém t6i da khong qua 05 ngay lam viéc.

Piéu 12. Xac dinh gia dit cu thé 1am co sé xac dinh gia khéi diém dé
diu gia quyén sir dung dat.

1. Truong hop dau gia quyen sir dung dat khi nha nudc giao dét co thu tién
st dung dit, cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué d6i vé6i thura dat
hozc khu dat c6 gia tri tir 20 ty dong trd 1én (tinh theo gia dat trong Bang gia dat).
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Sau khi co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét phuong 4an du gia va
ban hanh quyét dinh du gia, co quan duoc giao nhiém vu diu gia 1ap ho so dé
xuat don gia dat cu thé lam co so xac dinh gia khoi diém d4u gia gui dén So Tai
nguyén va Moi trudng. Ho so dé xuat gom 03 b c6 thanh phﬁn nhu sau:

a) Van ban dé xuét thé hién don gia khoi diém dau gia dbi véi thira dat
hodc khu dét can dinh gia, gia tri tai san trén dat, trong d6 néu ro gia dét theo
bang gia dat va gia dat cu thé dé xuat (ban chinh).

b) Cac hd so kém theo dugc quy dinh tai diém c, d, d, e, g cua khoan 1
Piéu 8 Quy dinh nay.

¢) Quyét dinh phé duyét phuong an dau gia quyén sir dung dat va quyét
dinh ddu gia quyén st dung dat cua cap tham quyén.

d) Van ban lién quan dén tai san trén dit (néu co).

Trinh ty, thoi gian 1ap phuong 4n gia dat, tham dinh, phé duyét gia dét cu thé
thue hién theo khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 Piéu 8 Quy dinh nay.

2. Truong hop dau gia quyen su dung dat khi nha nudc giao dat co thu
tién st dung dét, cho thué dat tra tién mét l1an cho ca thoi glan thué ddi véi thira
d4t hodc khu dit co gla tr1 dudi 20 ty dong (tinh theo gia dat trong Bang gia dat)
va cho thué dét tra tién hang nam thi trinh tu, thu tuc xac dinh va phé duyet gia
kh(n diém thyc hién theo Quyet dinh cua Uy ban nhan dan tinh quy dinh dau gia
quyén sir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban tinh Bong Thap.

3. Trinh ty, tha tuc xac dinh lai gia khoi diém thyc hién nhu quy dinh dbi
véi viée xac dinh gia khoi diém 1an dau.

4. Sau khi co quan c6 tham quyen phé duyet két qua tring dau gia, €0 quan
duogc giao nhi¢m vu déu gia co trach nhlem g hd so két qua dau gia vé S& Tai
chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong dé tong hop bao cao Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 13. Xac dinh gia dat cu thé 1am co sé xac dinh tién sir dung dat,
tién thué dat trong Khu kinh té

1. Viéc xac dinh gia dat tinh tién stir dung dat, tién thué dat trong Khu kinh
té dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 3, Piéu 4 cta Nghi dinh sb
35/2017/ND-CP ngay 03/4/2017 cua Chinh phi quy dinh vé thu tién sit dung
dét, thu tién thué dat, thué mat nuéc trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao va
Piéu 3, Piéu 4 ctia Thong tu s6 89/2017/TT-BTC ngay 23/8/2017 ctia BO trudng
B0 Tai chinh Hudéng dan mot sé didu cua Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay
03/4/2017 ctia Chinh pha quy dinh vé thu tién str dung dat, thu tién thué dat,
thué mit nude trong Khu kinh té, Khu cong nghé cao.

2. Trudng hop xéc dinh gia dat cu thé theo phuong phap hé sd diéu chinh (ddi
v6i thira dat hodc khu dat co gia tri dudi 30 ty dong (tinh theo gia dat trong Bang gia
dat)).

a) Sau khi ban hanh Quyét dinh giao dat, cho thué dat thi Ban Quan ly
Khu kinh té can cu gia dét tai Bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat, muc ty 1&
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phan trim (%) dé xac dinh. Trudc khi thong bao cho ngudi st dung dat thuc
hién nghia vu tai chinh, Ban Quan 1y Khu kinh té gtri hd so dén S¢ Tai chinh dé
liy v kién ap dung hé sé diéu chinh gia dat hang nam, ty 1& phan tram (%); gui
dén So Tai nguyén va Méi truong dé 1y y kién vé cach xac dinh dia diém, vi tri,
dién tich, loai dt, muc dich st dung dat, thoi han thué dat.

b) Sau thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan ddy du hd so do Ban
Quan ly Khu kinh té chuyén dén, S¢ Tai chinh cé trach nhiém xem xét va c6 y
kién bang van ban vé ap dung hé sb diéu chinh gia dat hang nam, ty 1é phan traim
(%). Truong hop co thay d6i hé s diéu chinh thi Ban Quan Iy Khu kinh té phai
hoan thién ho so theo Piéu 7 ciia Thong tu sb 36/TT-BTNMT giii dén S¢ Tai
chinh dé tham dinh, bao cao Uy ban nhan dan tinh quyét dinh diéu chinh hé sd
diéu chinh gia dat.

) Sau thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan day du ho so do Ban
Quan 1y Khu kinh té chuyen dén, S¢ Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém
xem xét va c¢6 ¥ kién bang van ban vé cach xac dinh dia diém, vi tri, dién tich, loai
dat, muc dich str dung dat, thoi han thué dat giri dén Ban Quan 1y Khu kinh té.

3. Truong hop x4c dinh gia dat cu thé theo phuong phap so sanh, chiét
trir, thu nhap, thing du (d6i voi thira dat hodc khu dat c6 gia tri tir 30 ty dong tro
Ién (tinh theo gia dat trong Bang gia dat)).

a) Sau thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan day du hd so do Ban
Quan ly Khu kinh té chuyén dén, So Tai nguyén va Moi truong co trach nhiém
phdi hop v6i Ban Quan ly Khu kinh té khao sat thuc té khu dat, ra soat dir liéu
gia dat cy thé do Uy ban nhan dén tinh phé duyét trong khu vuc (con hiéu lyc
theo quy dinh), sau do guri van ban dén SO Tai chinh, Cuc Thué tinh ldy y klen
thong nhat vé phuong phap xac dinh gia dat cu the kém theo céc thong tin vé
dat dai c6 lién quan dén thira dat hodc khu dat can xac dinh gia dat, dir liéu gia
dat cu thé do Uy ban nhan dan tinh phé duyét trong khu vuc (néu co).

b) Trudng hop trong khu vuc di co dir lidu gia dat cu thé do Uy ban nhin
dan tinh phé duyét (con hi¢u luc theo quy dinh): Sau thoi han 03 ngay lam viée
ké tir ngdy nhan duoc van ban ciia S¢ Tai chinh va Cuc Thué tinh cho ¥ kién
théng nhat ap dung phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du,
S Tai nguyén va Moi trudng 1ap phuong an gia dit cu thé trinh Hoi dong tham
dinh gia dat tinh xem xét.

¢) Truong hop trong khu vuc chua ¢ co so dit liéu gia dat cu thé do Uy
ban nhan dan tinh phé duyét: Sau thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan
dugc van ban cua So Tai chinh va Cuc Thué tinh cho ¥ kién théng nhét ap dung
phuong phap so sanh truc tlep, chiét trir, thu nhap, thang du, So Tai nguyén va
MGéi truong 1ap thi tuc thué to chirc cO chirc nang tu van xac dinh gia dat cu thé.

d) Sau 05 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc Chung thu tham dinh gia dat
cu thé hoan chinh, S¢ Tai ‘nguyén va M6i truong xay dung du thao phuong an gia
dat, du thao bao cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat giri Hoi dong tham
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dinh gia dat tinh tham dinh. H6 so trinh Hoi dong tham dinh gia dét tinh thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 31 ctia Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT.

d) Trinh ty, thoi gian thim dinh, phé duyét gia dat cu thé thuc hién theo
khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 Piéu 8 Quy dinh nay.

e) Khi c6 Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé ctia Uy ban nhan dén tinh,
Ban Quan 1y Khu kinh té xac dinh va thong bao s tién phai ndp dén ngudi st
dung dét theo quy dinh.

Picu 14. Xac dinh gia dit cu thé cac trueong hop thira dat hoac khu
dit quy dinh tai khoan 6 Piéu 3 ciia Quy dinh nay.

1. Can ctr Quyét dinh cua cip c6 thAm quyén, co quan duoc giao nhiém vu
1ap thu tuc thué don vi tu van xac dinh gia dat cu thé. Sau khi nhan dugc Ching thu
tham dinh gia dat cy thé hoan chinh, tham muu Uy ban nhan dan cap huyén lap hd
so dé xuat don gia dat cu thé giri dén So Tai nguyén va Moi truong xay dung du
thao phuong an gia dat, du thao bao cdo thuyét minh xdy dung phuong an gia dat
giri Hoi dong tham dinh gia dét tinh tham dinh. H6 so dé xuat gom 03 bo cd thanh
phan nhu sau:

a) Van ban ciia Uy ban nhan déan cap huyén dé nghi xac dinh gia dat cu thé
kém theo d& xuét gia dat cu thé ddi voi thira dat, khu dat can dinh gia (ban chinh).

b) Cac ho so kém theo dugc quy dinh tai diém c, d, d, e, g caa Khoan 1
Diéu 8 ctia Quy dinh nay.

2. Trinh ty, thoi gian 1ap phuong an, tham dinh, phé duyét gia dét cu thé thuc
hién theo theo khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5, khoan 6 Piéu 8 Quy dinh nay.

3. Truong hop do S Tai nguyén va Méi trudng thué don vi tu van: Sau
05 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc Chimg thu tham dinh gia dat cu thé hoan
chinh, S& Tai nguyén va Moéi trudng xdy dung du thao phuong an gia dat, du
thao bao cao thuyét minh xay dung phuong an gia dat giri Hoi dong tham dinh
gia dat tinh tham dinh.

4. Truong hop tinh tién thué dat, tién str dung dét thi trong thoi han khong
qua 02 ngay lam viéc ké tir ngdy nhan duoc Quyét dinh phé duyét gia dat cu thé
ctia Uy ban nhan dan tinh, co quan chuyén mén duogc giao nhiém vu chuyén hd
so sang co quan Van phong Dang ky dat dai 1ap phiéu chuyén thong tin dén co
quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh tai Thong tu lién tich sd
88/2016/TTLT-BTC-BTNMT.

5. Can cir quyét dinh gia dat cu thé, Uy ban nhan dan cap huyén tong hop
hoé so gii S& Tai nguyén va Mai trudng tham muu Uy ban nhan dan tinh xin y
kién Thuong truc Hoi dong nhan dan bd sung vao Bang gia dat theo quy dinh.

Chuong 111
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 15. Trach nhiém thi hanh

1. S¢ Tai nguyén va Mai trudng co trach nhiém tham muu Uy ban nhan dén
tinh to chire viée xac dinh gia dét cu thé; bao gé)m:
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a) La co quan chu tri, phéi hop voi Ban Quan ly Khu kinh té, Uy ban
nhan dén cap huyén, cac don vi co lién quan t6 chirc xac dinh, xay dung phuong
an gia dat cu the, giri Hoi dong tham dinh gia dat tinh ¢ y kién tham dinh trudc
khi trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét theo quy dinh.

b) T6 chtric huéng dan, phd bién viéc xac dinh gia dat cu thé theo Quy
dinh nay trén dia ban tinh.

¢) Hang nam dy toan kinh phi thué t6 chic dinh gia dat cy thé trinh Uy
ban nhan dén tinh phé duyét theo quy dinh.

d) Kip thoi bao céo nhitng phat sinh vuéng méc trong qua trinh thuc
hién vé Uy ban nhan dan tinh.

d) Luu trit toan bo két qua dinh gia dat cu thé; thong ké, tong hop va bao
cao B Tai nguyén va Mdi trudng, Uy ban nhan dan tinh vé két qua dinh gia dat
theo quy dinh.

¢) Pé xuat Uy ban nhan dén tinh diéu chinh, bo sung kip thoi vao bang gia dat
cho phu hop gia dat thi truong, trén co so dé xuat ciia Uy ban nhan dan cap huyén.

2. S¢ Tai chinh co trach nhiém:

a) Thuc hién theo quy dinh tai quyét dinh thanh 1ap va Quy ché hoat dong
ctia Hoi dong tham dinh gia dat tinh. T6 chtrc tham dinh gia dét theo quy dinh cua
phap lut hién hanh va ty quyén ctia Chu tich Hoi dong tham dinh gia dét tinh.

b) Chu tri phdi hop véi S¢ Tai nguyén va Moi truong, Ban Quan ly Khu
kinh té, Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh pho ra soat hé s6 diéu chinh
gia dat trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh diéu chinh hé s diéu chinh theo
quy dinh.

c) Pé xuit giai quyét cac vudng mic trong viéc tham dinh gia dat cy thé
theo tham quyén, bao cao Uy ban nhan dan tinh, cac bo, nganh Trung uong lién
quan 1am co s& to chire thyc hién.

d) Luu trit ho so tham dinh gia dét cu thé theo quy dinh.

d) Theo ddi bién dong vé hé sb diéu chinh gia dat ¢ timg khu vue, vi tri dé
tham muu hang ndm phu hop theo thuc té, tranh trudng hop that thu ngan sach
do chidm ban hanh hé sb diéu chinh.

3. S X4y dung, Cuc Thué tinh

Can ctr chure nang, nhiém vu dugc giao, S¢ Xay dung, Cuc Thué tinh c6 trach
nhiém phdi hop voi S¢ Tai chinh trong viée tham dinh gia dat cu thé theo quy dinh.

4. Ban Quan ly Khu kinh té

Phéi hop véi S Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Méi truong, Cuc Thué tinh
va cac co quan lién quan trong viéc xac dinh gia dat, tham dinh gia dat cy thé
theo Quy dinh nay.

5. Uy ban nhan dan cip huyén c6 trach nhiém giao cho cac don vi chuyén
mén td chirc thue hién nhu sau:
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a) Thu thap thong tin vé thira dat, diéu tra, khao sat gia dat thi truong,
thué tu van xac dinh gia dat cu thé theo quy dinh va hoan chinh ho so dé xuét
gia dat theo Quy dinh nay.

b) Thuong xuyén ra soat, bao cao tinh hinh bién dong gia chuyén nhuong
quyén str dung dat thue té trén dia ban giri vé S¢ Tai chinh, So Tai nguyén va
Moi trudng dé tong hop bao cao Uy ban nhan dan tinh diéu chinh bang gia dat,
hé s6 diéu chinh gia dat cho phu hop.

¢) T6 chirc xé4c dinh gia déat cu thé theo Quy dinh nay, luu trit ddy da hd
so tai liéu lién quan dén viéc xac dinh gia dAt cu thé va chiu trach nhiém vé viéc
dé xuét gia dat cu thé.

d) Phdi hop voi So Tai chinh, S& Tai nguyén va Mai trudng va cac co quan
lién quan trong viéc x4c dinh gia dat, tham dinh gia dat cu the theo Quy dinh nay.

d) Hang nam b tr kinh phi to chirc xac dinh gia dat cu thé cho cac co quan
chuyén moén thude cép huyén dé thuc hién cong tac diéu tra xac dinh gia dét trén
dia ban.

6. Trung tam Phat trién quy dat thuoc So Tai nguyén va Moi trudng:

Phéi hop véi Uy ban nhan dan cap huyén tién hanh thu thap thong tin, t6
churc diéu tra, khao sat gia dat, thong nhat don gia khoi diém dau gia dé lam co
so cho viéc dau gia giao dat co thu tién str dung dat, cho thué quyén sur dung dat;
théng nhat don gia bdi thudng dé 1am co sé cho viée xay dung gia dat cu thé
tinh boi thudng cho du 4n tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat.

7. Co quan tu van xac dinh gia dat:

a) Thyc hién dung quy dinh ctia phéap luat vé tu van xac dinh gia dét cu thé.

b) Chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua tu van xac dinh gia dit cu
thé va giai trinh mirc gia dat xac dinh ctia minh theo yéu cau ctia Hoi dong tham
dinh gia dat va clia cac co quan co lién quan.

8. Chu déu tu dy 4n:

a) Phoi hop v6i Uy ban nhan dan cip huyén hoan thién ho so dé xuat gia
dat cy thé theo quy dinh.

b) Béo cdo, cung cap day du, kip thoi hd so xac dinh gia dat caa dy n cho
cac co quan chtrc nang theo quy dinh.

¢) Phéi hop vdi cic co quan chirc ning dé thuc hién viée xac dinh, thim
dinh gia dit cu thé cta du an theo quy dinh hién hanh.

9. T6 chirc, hd gia dinh, cd nhan str dung dat:

a) Cung cap day du, kip thoi ho so lién quan dén khu dit can dinh gia cho
cac co quan chtrc nang theo Quy dinh nay.

b) Phdi hop véi cac co quan chirc ning dé thuc hién viéc xac dinh, thAm
dinh gia dat cu thé theo Quy dinh nay.

Piéu 16. Piéu khoan chuyén tiép
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Do voi cac truong hop thuc hién nghia vy tai chinh da duge Uy ban nhan
dan tinh phé duy¢t gia dat cu thé thi phai tiép tuc thuc hién theo quyét dinh do.

Piéu 17. Sira do6i, bd sung

Trong qua trinh thyc hi¢n, néu c6 kho khin, vuong mic, cac don vi, ca
nhan phan anh vé S& Tai nguyén va Moi truong dé duge hudng dan theo tham
quyén hoic téng hop, nghién ctru, bdo cio Uy ban nhan dén tinh xem xét, didu
chinh, sira d6i, bo sung cho phu hop./.
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