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TỜ TR NH  

Về việc phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng 

Cụm dân cư An Long, huyện Tam Nông 

Kính gửi: Ủy ban nhân dân huyện. 

 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18 tháng 6 năm 2014 và Luật sửa đổi, bổ 

sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17 tháng 6 năm 2020; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009 và Luật quy hoạch ngày 

24/11/2017; 

Căn cứ Luật số 35/2018/QH14 ngày 20 tháng 11 năm 2018 của Quốc hội 

sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 luật có liên quan đến quy hoạch; 

Căn cứ Nghị định số 44/2015/NĐ-CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; Nghị định 

số 72/2019/NĐ-CP ngày 30 tháng 8 năm 2019 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung 

một số điều của nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07 tháng 4 năm 2010 về lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và nghị định số 44/2015/NĐ-

CP ngày 06 tháng 5 năm 2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch 

xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 12/2016/TT-BXD ngày 29 tháng 6 năm 2016 của Bộ 

Xây dựng quy định về hồ sơ của nhiệm vụ và đồ án quy hoạch xây dựng vùng, 

quy hoạch đô thị và quy hoạch xây dựng khu chức năng đặc thù; 

Căn cứ Thông tư số 02/2017/TT-BXD ngày 01 tháng 3 năm 2017 của Bộ 

Xây dựng hướng dẫn về quy hoạch xây dựng nông thôn; 

Căn cứ Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19 tháng 5 năm 2021 của Bộ 

Xây dựng Ban hành QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy 

hoạch xây dựng; 

Căn cứ Quyết định số 2419/QĐ-UBND-HC ngày 23 tháng 12 năm 2021 

của Ủy ban nhân dân huyện Tam Nông Phê duyệt nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết 

xây dựng Cụm dân cư An Long; 

Căn cứ Công văn số 774/SXD-KTQH.HTKT ngày 06 tháng 4 năm 2022 

của Sở xây dựng về việc ý kiến quy hoạch chi tiết xây dựng Cụm dân cư An 

Long, huyện Tam Nông; 

Căn cứ Công văn số 767/VPHĐND&UBND ngày 12 tháng 4 năm 2022 

của Văn phòng hội đồng nhân dân và Uỷ ban nhân dân huyện về việc tham mưu 
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phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng Cụm dân cư An Long, huyện Tam 

Nông; 

Căn cứ hồ sơ Quy hoạch chi tiết quy hoạch chi tiết xây dựng Cụm dân cư 

An Long do Công ty TNHH MTV khảo sát TVTK và xây dựng PVBP lập. 

Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Tam Nông kính trình Ủy ban nhân dân 

huyện Tam Nông phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Cụm dân cư An 

Long, huyện Tam Nông, với nội dung như sau: 

I. TÊN ĐỒ ÁN QUY HOẠCH: Quy hoạch chi tiết xây dựng Cụm dân 

cư An Long. 

II. VỊ TRÍ, RANH GIỚI HẠN VÀ QUY MÔ QUY HOẠCH 

1. Vị trí, ranh giới hạn 

Khu đất quy hoạch chi tiết xây dựng Cụm dân cư An Long, có các mặt 

tiếp giáp như sau: 

- Phía Đông giáp với đất nông nghiệp. 

- Phía Tây giáp với khu dân cư hiện trạng. 

- Phía Nam giáp với đất nông nghiệp. 

- Phía Bắc giáp đất nông nghiệp. 

- Tỷ lệ lập quy hoạch: 1/500. 

2. Quy mô quy hoạch 

Phạm vi khu vực lập quy hoạch: Khoảng 39.586m
2
 (3,9586ha). 

III. MỤC TIÊU QUY HOẠCH 

- Xây dựng cơ sở hạ tầng, tạo quỹ đất ở phục vụ cho việc tái định cư 

cho các hộ đang sinh sống khu vực sạt lở sông Tiền. 

- Kết nối các khu dân cư hiện hữu với hệ thống giao thông gắn kết đến 

trung tâm xã tạo động lực để phát triển kinh tế - xã hội, phù hợp với yêu cầu 

thị trường, đảm bảo bố trí dân cư và công trình chức năng phục vụ. 

- Làm cơ sở pháp lý cho việc quản lý sử dụng đất đai theo luật đất đai 

được ban hành; làm cơ sở quản lý cho việc xây dựng và quản lý xây dựng 

theo quy hoạch được duyệt; làm cơ sở tổ chức triển khai dự án đầu tư xây 

dựng hạ tầng kỹ thuật phục vụ cho khu vực. 

IV. CHỈ TIÊU KINH TẾ KỸ THUẬT 

Các chỉ tiêu áp dụng cho đồ án được xác định trên cơ sở các quy phạm, 

quy chuẩn hiện hành. 

1. Nhà ở 
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- Chỉ tiêu sử dụng đất: 25 m
2
/người. 

- Diện tích: cho từng lô đất dự kiến bố trí 80 - 100 m
2
. 

- Mật độ xây dựng: 80 - 100%. 

- Tầng cao công trình: 1 - 3 tầng. 

- Hệ số sử dụng đất tối đa: 0,9 - 3 lần. 

2. Các chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật 

- Chỉ tiêu diện tích đất giao thông: 

+ Trục đường chính trong cụm dân cư: bề rộng mặt đường 5,5m. 

+ Các đường nội bộ: bề rộng mặt đường 3,5m. 

- Chiều rộng mặt bờ bao: Không lớn hơn 2,5m. 

- Chỉ tiêu đất công viên cây xanh: ≥ 2,0 m
2
/người. 

- Chỉ tiêu cấp điện sinh hoạt: ≥ 150W/người/ngày đêm. 

- Chỉ tiêu cấp điện cho công trình công cộng: > 15% cấp điện sinh hoạt. 

- Chỉ tiêu cấp nước sinh hoạt: ≥ 60 lít/người/ngày đêm. 

- Chỉ tiêu cấp nước sản xuất tiểu thủ công nghiệp tại hộ gia đình: ≥ 8% 

cấp nước sinh hoạt. 

- Chỉ tiêu thu gom nước thải sinh hoạt: ≥ 80% lượng nước cấp. 

- Chỉ tiêu rác thải: 0,8 kg/người/ngày đêm. 

V. CÁC NỘI DUNG CHÍNH VỀ ĐỒ ÁN QUY HOẠCH 

1. Cơ cấu tổ chức quy hoạch sử dụng đất 

STT Loại đất 
Diện tích 

(m
2
) 

Tỷ lệ 

(%) 

1  Đất ở (185 nền)  18.673 51 

2  Đất giao thông  15.098 42 

3  Cây xanh - Hạ tầng kỹ thuật  2.536 7 

4  Diện tích quy hoạch  36.307 100 

5  Taluy  3.279   

6  Tổng diện tích xây dựng  39.586   

2. Quy hoạch không gian kiến trúc 

- Các nội dung quy hoạch kiến trúc quy hoạch phù hợp với Quy chuẩn kỹ 

thuật Quốc gia Việt Nam về Quy hoạch xây dựng và các quy phạm, tiêu chuẩn 

hiện hành khác có liên quan. Đảm bảo hài hòa về không gian kiến trúc, cảnh 
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quan và kết nối đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật giữa khu vực lập quy hoạch và khu 

vực xung quanh, nhất là các dự án đầu từ có liên quan đã được phê duyệt, triển 

khai. Quan tâm đến khu vực trọng tâm và xu hướng phát triển của địa phương. 

- Nguyên tắc, yêu cầu tổ chức không gian: Đảm bảo về hướng nhìn tối ưu 

nhưng không che chắn, phân bổ không gian cây xanh theo cấp đơn vị ở và các 

cụm nhóm ở. 

- Bố cục không gian kiến trúc toàn khu: Không gian kiến trúc cảnh quan 

toàn khu trong quy hoạch được phân bố rõ ràng, thuận tiện trong việc kết nối 

giao thông, đảm bảo tính hài hòa về tầng cao, sự đồng bộ và tính liên kết với khu 

vực hiện hữu ngoài ranh điều chỉnh. 

- Các yêu cầu tổ chức và bảo vệ cảnh quan: Tuân thủ chỉ giới xây dựng, 

chỉ giới đường đỏ. Xây dựng theo mật độ quy định trong từng lô đất (trong 

trường hợp có đề xuất khác từ dự án cụ thể cần phải được cơ quan có chức năng 

xem xét, chấp thuận). 

Chấp hành các quy định tại quy chế quản lý xây dựng theo quy hoạch để 

đảm bảo tính công bằng, nhất quán trong suốt quá trình đầu tư xây dựng, khai 

thác sử dụng. 

3. Mạng lưới hạ tầng kỹ thuật 

3.1 . Quy hoạch giao thông  

- Giải pháp kết cấu giao thông: 

+ Cao độ đỉnh đường hoàn thiện: +4.800m (theo hệ cao độ quốc gia). 

Kết cấu mặt đường: Mặt đường được thiết kế là loại đường cấp 2, cán đá 

dăm thảm bê tông nhựa nóng có mô đun đàn hồi Edh= 1270Kg/cm
2
. 

Chỉ giới xây dựng: Tùy vào tính chất chức năng khu vực quy hoạch, quy 

định chỉ giới xây dựng phù hợp với định hướng chung.  

- Bảng tổng hợp lộ giới: 
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STT 
Tên 

đường 

Vỉa hè trái 

(m) 

Lòng đường 

(m) 

Vỉa hè phải 

(m) 

Chiều dài 

tuyến (m) 

1 D1 6,0 11,0 6,0 130,3 

2 D2 3,0 5,5 3,0 102,8 

3 D3 4,0 5,5 4,0 130,3 

4 D4 4,0 5,5 4,0 102,8 

5 D5 4,0 7,0 4,0 110,6 

6 D6 5,0 9,0 5,0 191,9 

7 D7 4,0 5,5 4,0 155,0 

Tổng             923,7    

Tổng diện tích lòng đường (m
2
)          7.475,0    

Tổng diện tích vỉa hè (m
2
)          7.623,0    

3.2. Quy hoạch san nền 

- Cao độ san lấp: Thực hiện san lấp toàn bộ diện tích đạt cao độ thiết kế 

phù hợp với cao độ khống chế trong khu vực, đảm bảo chống ngập nước trong 

mùa mưa lũ và thoát nước mặt cho khu vực. 

- Cao độ san lấp: +4.600. 

- Cao độ đỉnh đường giao thông: +4.800. 

- Cao độ xây dựng công trình tuỳ từng trường hợp cụ thể nhưng không 

được thấp hơn +5.100. 

3.3. Cấp điện 

- Nguồn cấp: Nguồn cấp điện được đấu vào hệ thống điện hiện trạng cụm 

dân cư An Long, huyện Tam Nông. 

- Lưới điện hạ thế 0,4kv: Sử dụng thống nhất cấp điện áp 380/220v từ 

trạm biến áp hạ thế khu vực xuất các tuyến hạ thế 0,4kv đến các tủ điện tổng. 

Các tuyến cáp hạ thế 0,4kv được bố trí ngầm dưới hè đường trong các hào cáp 

hoặc đi chung trong hào kỹ thuật với các tuyến hạ tầng kỹ thuật khác.  

- Trạm biến áp hạ thế 22/0,4kv:  

Đối với các trạm biến áp hiện có: Các trạm biến áp hiện có phù hợp quy 

hoạch, đảm bảo cấp điện đầy đủ cho phụ tải thì được kế thừa tối đa, hạn chế việc 

cải tạo gây lãng phí.  

Đối với các trạm dự kiến xây dựng mới: Bán kính phục vụ không quá 

500m. Sử dụng các loại trạm biến áp xây, trạm biến áp dạng giàn, cột, hoặc kios 

đảm bảo yêu cầu về quỹ đất xây dựng trạm và đảm bảo yêu cầu mỹ quan khu 

vực. Trạm biến áp được bố trí gần đường giao thông để tiện thi công, quản lý và 
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sửa chữa khi có sự cố. Trạm biến áp được bố trí gần trung tâm phụ tải tiêu thụ 

điện. 

- Lưới điện chiếu sáng:  

+ Nguồn điện cấp cho chiếu sáng đèn đường giao thông tiếp tục được lấy 

từ các trạm biến áp hạ thế 22/0,4kv. Các hạng mục chiếu sáng đã xây dựng dọc 

các tuyến đường phù hợp quy hoạch được giữ lại, cải tạo và kết nối đồng bộ với 

mạng lưới chiếu sáng xây dựng mới của khu đất.  

+ Cáp chiếu sáng đi ngầm dọc giải phân cách, khoảng cách giữa các cột 

đèn chiếu sáng từ 20m-30m. Đèn chiếu sáng sử dụng cột đèn thép đồng bộ cao 

6m, bóng đèn đường Led.  

+ Hệ thống đèn chiếu sáng được thiết kế hoạt động theo cơ chế tiết kiệm 

với các chế độ tự động chiếu sáng theo thời gian, được điều khiển bởi các tủ 

điều khiển chiếu sáng. 

3.4. Cấp nước 

- Trên cơ sở nguồn nước hiện có từ nhà máy nước mặt An Long đặt cách 

cụm dân cư khoảng 400m, nằm gần bờ sông Tiền và cách quốc lộ 30 khoảng 

50m có công suất cung cấp 2500m
3
/ngày.đêm đang phục vụ cho khu vực. Theo 

đó cụm dân cư An Long sẽ đấu nối vào mạng lưới của nhà máy này. 

- Mạng lưới đường ống cấp nước là mạng cấp chung cho nước sinh hoạt, 

nước cứu hoả, nước dùng tiểu thủ công nghiệp (nếu có) và dự phòng. 

- Mạng lưới cấp nước được phân thành 02 cấp: mạng cấp I, mạng vòng 

D115 bao quanh khu dân cư, sau đó phân phối đấu nối rẽ mạng cụt D60 được 

dẫn đến từng lô đất (xem bản vẽ).  

- Áp lực nước tại điểm tiêu thụ không được nhỏ hơn 10m. Tất cả các 

đường ống cấp nước phải chôn sâu dưới mặt đất ít nhất là 0,4m (tùy theo đường 

kính). 

- Trong tính toán giả thiết, khi có đám cháy xảy ra vào giờ dùng nước lớn 

nhất. Hệ thống chữa cháy được lấy trực tiếp từ mạng lưới vòng bên ngoài, bố trí 

02 trụ chữa cháy nằm trên đường cách nhau khoảng 150m (đảm bảo theo quy 

định). 

3.5. Thoát nước 

- Tách riêng hệ thống thoát nước mưa và nước bẩn. Tuỳ theo tình hình 

thực tế tại địa phương mà chia đợt đầu tư cho phù hợp.  

- Nước mưa từ các khối công trình, nước mưa chảy tràn được thu gom vào 

mạng lưới cống qua các cửa thu nước. Bố trí các cửa thu nước có kết hợp hố 

ngăn mùi dọc theo các trục giao thông để thu nước mặt. Khoảng cách các hố ga 

từ 30 - 40m.   
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- Thiết kế cống thoát nước mưa tự chảy, nước mưa từ các tuyến cống 

nhánh chảy về tuyến cống chính và kết hợp đấu nối với các tuyến cống thoát 

nước khu dân cư An Long hiện trạng, hệ thống thoát nước này tiêu thoát tiêu 

thoát ra sông, rạch qua các cửa xả.   

- Mạng lưới cống thoát nước mưa: Xây dựng mới cống nhánh D500, cống 

chính D600, hướng thoát ra kênh rạch lân cận khu vực. Cống thoát nước mưa là 

cống tròn ly tâm BTCT, độ dốc dọc tuyến 0,3%. Các tuyến cống đi trong phạm 

vi vỉa hè, chiều sâu chôn cống đầu 0,5m+d (D_ đường kính cống), riêng cống 

vượt đường có chiều sâu từ mặt đường đến lưng cống từ 1,0m. 

4. Đánh giá tác động môi trường 

4.1. Tác động của nước thải 

Nước thải sinh họat không được xử lý trước khi thải vào môi trường sẽ 

gây ảnh hưởng tới chất lượng nước mặt và nước ngầm trong khu vực… 

4.2. Tác động của chất thải rắn ra môi trường 

Chất thải rắn nếu không tổ chức thu gom kịp thời sẽ gây ảnh hưởng trực 

tiếp đến môi trường và sức khỏe con người.  

4.3. Các giải pháp hạn chế ô nhiễm và các tác động có hại 

- Giải pháp hạn chế ô nhiễm nước thải: Xây dựng hệ thống thoát nước 

thải, thoát nước mưa hoàn chỉnh. 

- Giải pháp hạn chế chất thải rắn ra môi trường: 

+ Bố trí thùng rác công cộng dọc theo hệ thống vỉa hè. 

+ Tổ chức việc thu gom toàn bộ rác thải dân dụng và các lọai rác thải 

khác vận chuyển tới bãi tập kết rác để xử lý. 

Phòng Kinh tế và Hạ tầng huyện Tam Nông kính trình Ủy ban nhân dân 

huyện xem xét, phê duyệt đồ án Quy hoạch chi tiết xây dựng Cụm dân cư An 

Long./. 

 

Nơi nhận: TRƯỞNG PHÒNG 
- Như trên (kính trình); 

- Ban QLDA&PTQĐ; 

- BLĐ Phòng; 

- Bộ phận QHXD; 

- Lưu VT.Thanh 

           

 

 

 
Quảng Thanh Trường 
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