UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAN HONG Pic 1ap - Tw do - Hanh phc
S6: 243 /QP-UBND.DTXD Tan Hong, ngay 16 thang 11 nam 2023
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dé 4n va Quy dinh quén 1y theo do an diéu chinh quy
hoach chi tiet Khu dan cw trung tdm xa An Phwéc

UY BAN NHAN DAN HUYEN TAN HONG

~ Can cir Lugt T6 chire Chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Lugt sia
doi, ‘boA sung m¢t so dieu cua Lugt To chic Chinh phu va Ludt To chic chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

~ Can cir Lugt Xay dung so 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Ludt sia doi,
bo sung mot so Dieéu cua Lugt Xay dung so 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can ci Lugt sira doi, bé sung mét s6 Pieu cua 37 lugt co lién quan den
quy hoach do Quoc hgi khoa XIV, ky hop thi 6 cdng bo theo so 35/2018/QH14
ngay 20/11/2018

Can cir Ngh; dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu ve
viéc Quy dinh chi tiet mot so ngi dung ve quy hoach xay dung;

Can cir Thong tur 04/2022/TT-BXD cua B¢ Xay dung quy dinh vé Ho so
nhiém vu va ho so do &n quy hoach xay dung lién huyén, vang huyén, do thi,
nong thon;

Can cir Quyét dinh s6 205/0P-UBND.HC ngay 31/05/2023 cua UBND
huyen Tan Hong, ve viec Phé duyér do an Quy hoach chung xay dung xa An Phucc
den nam 20335,

Can cir Cong van s 49/UBND-DTXD ngay 07/05/2023 cua UBND huyen
Tan Hong, ve viéc chu truong diéu chinh quy hoach chi tiet khu dan cuw Trung
tam xa An Phuoc;

Can cir Quyét dinh s6 340/0D-UBND.HC ngay 14/6/2023 cua UBND huyen
Tan Hong, ve viéc phé duyét dir todn va nhiém vu diéu chinh quy hogch chi tiét khu
dan cu trung tdm xa An Phuoc.

Xét dé¢ nghi cua Phong Kinh té va Hg tang tai Céng vin s
1221/KT&HT.TDQH, ngay 08 thdng 11 nam 2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét do an va Quy dinh quan 1y theo d6 &n diéu chinh Quy
hoach chi tiét khu dan cu trung tam xa An Phudéc, huyén Tan Hong, vai nhiing
no1 dung nhu sau:

1. Tén d6 an: ‘Diéu chinh Quy hoach chi tiét khu dan cu trung tim xa An
Phudc, huyén Tan Hong.
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2. Pham vi va ranh gieéi lap quy hoach:

- Ranh giéi: dién tich khu vuc quy hoach nam tai 4p An Tho, x4 An
Phudc, ¢6 ranh gigi han nhu sau:

+ Phia Pong: Giap dat dan, kénh K12 (kénh Pha Hiép);

+ Phia Tay: Giap dat dan;

+ Phia Nam: Giap dat ndng nghiép;

+ Phia Béc: Giap kénh Trung Uong (kénh Hong Ngu - Vinh Hung).

- Tong dién tich thuc hién quy hoach: 10,9 ha.

- Ty I¢ lap quy hoach: 1/500.

3. Muc tiéu va tinh chat quy hoach:

3.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa db an Quy hoach chung xay dung x3 An Phudc dén nam 2035.

- Hinh thanh khu dan cu thuong mai dich vu, giai quyét nhu cau nha ¢ va

tao khong gian kién tric canh quan d6 thi, sém dua xa An Phudc dat xa ndng
thon mai nang cao.

- La co s& dé quan ly xay dung, 1ap dy an va dau tu xay dung cac cac
cong trinh ha tang ki thuat theo quy hoach, dau tu xay dung cac cong trinh, tao
khong gian kién tric canh quan cho xa An Phudc gop phan giit vitng va nang
cao céc tiéu chi vé Noéng thon mai.

3.2. Tinh chit:

- Nham dau tu ha tang k¥ thuat - xa hai phi hop véi diéu kién thuc té phét
trién cua trung tim xa An Phudc, dinh hudng xay dung xa An Phuéc som dat
c4c tiéu chi Néng thén mai nang cao, dong thoi lam co s¢ phap Iy quan Iy trat tu
xay dung.

- La trung tam tong hop vé kinh t€, hanh chinh, van hoa, gido duc - dao
tao, dich vu,... nham muc tiéu phat trién kinh teé xa hoi, dam bao an ninh, quoc
phong trén dia ban xa.

4. Céac chi tiéu kinh té - ky thuat, hé thong ha tang ky thuét, ndi dung

yéu cau chi yéu cia dd an quy hoach: Thong nhat Cong vin sb
1221/ KT&HT.TPQH, ngay 08 thang 11 nam 2023.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy dinh quan 1y theo do an
quy hoach, Quy dinh gém 03 Chuong, 21 Diéu.

Pieu 3. Phong Kinh té va Ha tang (Chu do 4n) c6 trach nhiém to chuc
thuc hién quy hoach theo quy Qinh hién hénh va trién khai d6 an quy hoach theo
noéi dung duoc phé duyét tai Bieu 1 caa Quyét dinh nay.

Diéu 4. Chanh Vin phong HDND&UBND Huyén; Thii truéng céc don
vi: Kinh té va Ha tang, Tai chinh — Ké hoach, Néng nghiép va Phat trién ndng
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thdn, Tai nguyén va Moi truong va Chu tich Uy ban nhan dan xa An Phudc chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu bicu 4; ’

-TT. HU, TT.HDND; CHU TICH

- CT, cac PCT/UBND Huyén;

- Lanh dao van phong;;

- Luu: VT, NCrun.

Huynh Vin Nha
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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN HONG Poc lap - Tu do - Hanh phc

QUY PINH
Quan ly theo dé an diéu chinh quy hoach chi tiét
Khu dan cw trung tam xa An Phwéc
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 ~ /QP-UBND.DTXD ngday thang 11 nam
2023 cia Uy ban nhdn ddn huyén Tan Hong )

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Péi twong 4p dung, phan cong quan Iy thuc hién

1. Quy dinh nay hudng din viéc quan Iy xay dung theo do an diéu chinh
quy hoach chi tiét Khu dan cu trung tdm x3 An Phudc da dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 243/QD-UBND.DPTXD ngay 16 /11/2023 caa Uy ban nhan dan
huyén Tan Hong.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong
khu vuc Quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh phéap luat cua Nha nudc
khac co lién quan.

3. Giao Chu tich Uy ban nhan dan xd An Phudc quan Iy xay dung trong
khu vuc quy hoach, phéi hop cac Phong, ban chuyén mén cé lién quan hudng
din Chu dau tu, cac té chirc, & nhan thuc hién dau tu, xdy dung theo dung Quy
hoach duoc phé duyét va quy dinh cua Phap luat co lién quan.

4. Viéc diéu chinh, bé sung hoic thay dbi Quy dinh quan Iy nay phai duoc
Uy ban nhan dan huyén Tan Hong xem xét, chap thuan.

Piéu 2. Vi tri, ranh giéi, dién tich

Pham vi Piéu chinh quy hoach: dién tich dat xay dung khu dan cu trung
tam xa khoang 10,9 ha (nam toan b & ap An Tho, xd An Phudc), ¢d ranh gidi
han nhu sau:

- Phia Pong: Giap dét dan, kénh K12 (kénh Pha Hiép);

- Phia Tay: Giap dat dan;

- Phia Nam: Giap dat ruong dan;

- Phia Bac: Giap kénh Trung Uong (kénh Hong Ngu - Vinh Hung).

Téng dién tich thuc hién quy hoach: 10,9 ha.

Piéu 3. Khu dat ciia Dy 4n dwoe chia thanh cac khu chire ning sau:
- Khu 0;
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- Khu c6ng trinh dich vu cong cong;
- Khu cay xanh sur dung cong cong;

- Khu ha tﬁng k¥ thuat dau méi;

- Giao thong - béi xe.

- Co cau st dung dat toan khu:

Bang 01: Co cdu sir dung dt

STT Loai chi tiéu Théng s6 Pon vi Ty 18 (%)
Téng dién tich khu dat 109.000 | (m?) 100%
1 | batg 50.467,7 | (m?) 46,3%
2 | Pat cong trinh cong cong 12.837,1 (m?) 11,78%
3 | Pat ciy xanh 6.829,6 | (m?) 6,27%
4 | Pat ha tang k¥ thuat 260 | (m?) 0,24%
5 | Pat giao thong, hém k¥ thuat 38.605,6 | (m?) 35,42%

Bang 02: Chi tiéu Kinh té k¥ thuat toan khu

STT Loai chi tiéu Thong so Pon vi Ty 18 (%)
Tong dién tich khu dat | 109.000 (m2) 100%
1 |Paté 50.467,7 (m?) 46,3%
1.1 | bat & lién ké hién trang 32.178,8 (m2)
1.2 | Pat ¢ cai tao chinh trang | 18.288,9 (m2)
2 | Cbng trinh céng céng 12.837,1 (m?) 11,8%
’1 Dé}t cong trinh hanh 6.6813 )
chinh
2.2 | Pat cong trinh vin hoa 3.858 (m2)
53 Dét_ cong trinh thuong 2.297.8 (m?)
mai
3 | Pat cay xanh 6.829,6 (m?) 6,3%
3.1.1 | Patcay xanh xay dung 4573 (m?)
mol
3.1.2 | bat cay xanh hién trang 2.256 (m2)
4 | Pat ha tang ky thuat 260 (m?) 0,24%
5 | P4t giao thong, hém ky | 386056 (m?) 35,4%




thuat

Dan s dur kién 1.500 Nguwoi

Dan s6 hién trang 1.155

(I;)g:gsrc‘; (O,h,I kien bien 345 Neudi

Tang cao cong trinh 1-4 (Tang)

Nha & lién ké 1-4 (Tang)

S(;)nngg [t)r\|;12 dich vu cong 5 (Téng)

Cong trinh hanh chinh 1-3 (Tang)

Cac chi tiéu ky thuat

- Chi tiéu cap dién

O sinh hoat 330,0 W/nguoi/Ngay.dém
Cong trinh gido duc 0,15-0,20 KW/ Hoc sinh
Cong vién 0,5 W/m2

Giao thong 1,0 W/m2

- Chi tiéu cap nwéc

Sinh hoat 100,0 Lit/Nguoi/Ngay.dém
giiugvz"nh cong cong- 2.0 Lit/m? san/Ngay.dém
Tudi cay 3,0 Lit/m?*/Ngay.dém
Rua duong 0,4 Lit/m?*/Ngay.dém

- Chi tiéu thoat nwéc

100% chi tiéu cap nudc do thi

- Chi tiéu réac thai

Sinh hoat

1,0

Kg/Nguoi/Ngay

Cong trinh dich vu

0,8

Kg/Nguoi/Ngay

- Thong tin lién lac
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Sinh hoat 1,0 thué bao/ho

Cong trinh dich vu 0,001 May/m?2 san

Giai phap phan bé quy dat theo tirng chire ning trong khu quy hoach:
- Bat dan dung bao gom:
+ D4t don vi ¢: Dién tich 50.291m? chiém ty Ié 46,1% trén dién tich dat
dan dung;
+ DAt ngoai don vi o: Dién tich 58.709m?2 chiém ty I¢ 53,9% trén dién
tich dat.
Cac khu chike ning trong khu dan dung:
- Khu chirc nang ¢ bao gom: nha lién ké hién trang va khu hién trang gitt lai.
+ T6ng dién tich dat: 50.467,7 m?
+ Dan s6 dy kién: 1.500 nguoi
+ Tang cao xay dung toi da: 04 tang.
* Nha ¢ lién ké quy hoach méi: ky hiéu HT
- Nha Lién ké dién hinh: Ky hiéu HT-4,HT-5,HT-6,HT-7,HT-8, HT-9, HT-
10, HT-11, HT-12:
+ Tong dién tich: 32.178,8m?;
+ Dién tich 16 dién hinh: (5x18)=90,0 m?
+ T6ng dién tich xay dung téi da: 32.178,8 m;
+ Tong dién tich san tbi da: 128.715,2 m?;
+ Mat d6 xay dung binh quan: 90% - 100%;
+ Tang cao toi da: 04 tang;
+ Cdt cao dd néntang 1 : 0,45 m (50 v&i cbt via hé hoan thién):
+ Chiéu cao xay dung téi da: 15,5 m;
+ Khoang lui cong trinh:
. San trudce: > 0,0 m;
.San sau: > 1 m;
+ Hé sb st dung dat binh quan : < 4.0 lan.
- Pat ¢ cai tao chinh trang: HT-1, HT-2, HT-3.
+ Tong dién tich: 18.288,9 m;
+ Dién tich 16 dién hinh : (5x20)=100,0 m?
+ Tong dién tich xay dung tbi da: 16.460,01 m?;
+ Tong dién tich san tbi da: 65.840,04 m?;
+ Mat do xay dung binh quan: 90%;
+ Tang cao tdi da: 04 tang;
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+ Cot cao d6 nén tang 1: 0,45 m (50 V&i cdt via hé hoan thién);

+ Chiéu cao xay dung téi da: 15,5 m;

+ Khoang lui cong trinh:

. San trudce > 0,0 m;
. San sau: > 1 m;

+ Hé sb st dung dat binh quén: < 3,6 1an.

Khu chirc niang dich vu cong cong do thi:

- Cong trinh dich vy - cdng cong cap don vi ¢: Tong dién tich 1a 13.273,0
m2. Bao gém cac cong trinh: Trung tdm hanh chinh x&, cdy xanh san choi tap
trung va khu trung tim vin hoa —thé thao, cho xa An Phudc.

- Khu hanh chinh xa: Khu hién trang

+ Dién tich khuén vién: 6.681,3 mz;

+ Mat d6 xay dung toi da: 40%;

+ Tang cao toi da: 03 tang;

+ Cbt cao do nén tang 1: 0,45m (so véi ¢t via hé hoan thién);

+ Chiéu cao xay dung téi da: < 15 m;

+ Khoang lui c¢ong trinh: > 6,0m so v&i cac mat giap duong ;

+ Heé s6 sir dung dat tbi da ;< 1,21an.

- Khu trung tdm vin hoa - thé thao: Gom 01 cong trinh hién trang

+ Dién tich khuén vién: 3.858 m?;

+ Mat d6 xay dung toi da: 40%;

+ Tang cao toi da: 02 tang;

+ Cbt cao do nén tang 1: 0,45m (so véi ¢t via hé hoan thién);

+ Chiéu cao xay dung t6i da: < 12,0 m;

+ Khoang 1ui cong trinh: > 6,0m so v&i cac mat giap duong;

+ Heé s6 sir dung dat tbi da: < 0,8 1an.

- Khu chg xa: Gém 02 cong trinh hién trang : TM-1, TM-2

+ Dién tich khuén vién: 2.297,8 mz;

+ Mat d6 xay dung toi da: 40%;

+ Tang cao toi da: 02 tang;

+ Cbt cao do nén tang 1: 0,45m (so véi ¢t via hé hoan thién);

+ Chiéu cao xay dung téi da: < 12,0 m;

+ Hé sb st dung dat tbi da: < 0,8 1an.

- Khu ha tang k¥ thuat (khu xt 1y nuéc thai): Gom 01 cong trinh véi 16 dat
c6 ky hieu HTKT.1

+ Dién tich khubn vién: 260 m?;



+ Dién tich xay dung tdi da: 156 m?;
+ Dién tich san tdi da: 156 m?;
+ Mat d6 xay dung: < 60%;

+ Tang cao: 01 tang;

+ C6t cao d6 nén tang 1: 0,45m (so véi cét via hé hoan thién):;
+ Chiéu cao xay dung téi da: 8 m;

+ Khoang Iui cong trinh: > 10,0m so véi cAc mat gidp dudng va ranh khu dat;
+ Hé sb st dung dat t6i da: < 0,6 lan;

Bang chi tiéu kinh té k§ thuat cong trinh dich vu - céng cong toan khu:

.. .. | Dién N Dién .
P o Mat do L Tang L H¢ so
So Dién tich tich
. 2k A R . XD cao . SDD
Loai dat |Ky hiéu| cbng tich .. XD .. san ..
STT R toi da z. toi da z. toi da
trinh (m?) (%) Toi da (thng) toi da (Lin)
a a
Y m V1 m
Pit dan
A
dung
Pat cong
trinh dich vu
| . N : 4 12.837,1 5.134,84 1-3 12.942,2
cbng cong
DVO
it UBND
1 5 , HC-1 6.681,3 40 2.672,52 3 8.017,56 1,2
xa An Phuéc 1
Dit trung tam
2 oo VH-1 1 3.858, 40 1.543,2 2 3.086,4 0,8
van hoa xa
Khu cho xa TM-1,
3 2 2.297,8 40 919,12 2 1.838,24 0,8
An Phudc TM-2
Pit ha tang
ky thuat
I y ., HTKT.1 1 260 60 156 1 156 0,6
(tram xir ly
nwoc thai)

Khu chire ning ciy xanh sir dung cong cong :Tong dién tich 1a 6.829,6m2
la cay xanh cdng cong hién trang va cay xanh cach ly doc theo DT842. Bao gdm
cac cum cay xanh canh quan trong cac nhém nha, khu cong vién cay xanh. Vi tri
cac khu cdy xanh str dung cong cong nay dugc phan bo déu nham dam bao bén
kinh phuc vu cho toan khu dan cu. Trong d6: dién tich dat cay xanh xay dung méi
1a: 4.573 m?, dat cAy xanh cdng cong hién trang 1a: 2.256,6 m?.
Pit giao thong ndi khu va khu vuc: Tong dién tich dét giao théng trong
khu quy hoach 1a 38.605,6m? (bao gom dat giao thong noi khu) chiém ty I¢ 1a
35,4% trén dién tich toan khu dat quy hoach.
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Cic cong trinh ha ting ky thuit:

- Hé théng thoat nudc mua.

- Hé thong giao thong.

- Hé thong thoat nudc thai sinh hoat.

- Hé thdng cap nude sinh hoat.

- Hé thdng cdp dién sinh hoat va chiéu sang.

- Hé thong thong tin lién lac.

- Hé thong cay xanh, duong di dao.

- Hé thdng hao ky thuat (néu co).

Piéu 4. Kich thuée cic 16 dat quy hoach xiy dung nha &

Dién tich ctia mét 16 dat nha lién ké, nha lién ké phé cac khu vuc hién trang
theo phan 16 hién trang.

Piéu 5. Vi tri cong trinh so véi chi gioi dwong dé

Nha & lién ké duoc b tri mat tién sat voi chi gidi xay dung:

- Nha lién ké khu vuwc hién trang (HT-04+ HT-12): chi gidi xay dung tring
chi gidi duong do; Mit sau cach v6i ranh 16 dat t6i thiéu 2m. Thiét ké chi tiét &
budc ké tiép va dam bao theo chi tiéu do an quy hoach;

- Nha ¢ khu vuc cdi tao chinh trang (HT-01+ HT-03): chi gidi xay dung
cach chi gioi duong do 2,5m; Mit sau cach véi ranh 16 dat toi thiéu 2m. Thiét ké
chi tiét & budc ké tiép va dam bao theo chi tiéu db an quy hoach;

Piéu 6. Vi tri cong trinh so véi ranh giéi phan cach

1. Nha ¢ lién ké duoc xay dung sat vach nha bén canh; khoang cach gitra
cac diy nha phai dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay chita chay t6i
thiéu 4m va tao ra cac loi thé cho diéu kién vi khi hau trong céng trinh;

2. Nha ¢ biét thu don l1ap khong dugc xay sat vach nha bén canh. Trir nha
biét thu song 1ap, hai mat bén phai xay dung lui vao mdt khoang td1 thiéu 2 m.
Hang rao xay sat vdi chi gigi duong do.

Piéu 7. Mat do xay dung 16 nha ¢

- Nha & lién ké phd co6 mat d6 xay dung tdi da 90%; Nha & lién ké c6 mat
d6 xay dung tbi da 80%.

- Nha ¢ biét thy c6 mat do xay dung < 64%.

Piéu 8. Chiéu cao cong trinh

1. Cot nén nha: Ct nén nha (dwoc tinh la cos nén tang mét) cao hon cot
via hé t6i da 45 cm ddi vai cac khu vue khac cta dy an.

2. Chiéu cao nha:
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a. Nha lién ké: Co chiéu cao tinh dén dinh méi (dinh tang trén cing) tix
cao do nén nha 1a 15,5 m (fwong dwong véi 4 tang). Trong d6 chiéu cao ting
mot tdi da 1 3,9 m; tAng 2, 3, 4 13 3,4m.

b. Nha ¢ biét thu: C6 chiéu cao tinh dén dinh mai (dinh tum thang ting
trén cing) tir cao d6 nén nha 1a 12m (twong dwong véi 3 tang). Trong d6 chiéu
cao cua tang mot 1a 3,6 m; Tang hai 1a 3,4 m;

Piéu 9. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

1. Trong truong hop chi gidi duong do trung chi gi61 xay dung:

- V& nguyén tic cac chi tiét kién trac cong trinh khi tiép giap voi tuyén
duong 1a khong can tréd cac hoat dong giao thong tai long duong, dam bao an
toan thuan lgi cho céac hoat dong di b trén via he; khong 1am anh hudng dén hé
théng cdy xanh, cong trinh ha ting k¥ thuat ndi va ngam trén cac tuyén phd;
dam béo tinh thong nhét vé canh quan trén tuyén phd hodc ting doan phd; dam
bao tuan thu cac quy dinh vé phong chay chita chay va cac hoat dong cia
phuong tién chita chay.

- Mit bac thém tﬁng 01 cta nha c6 thé vuot qua chi gio1 xay dung 1a 0,3 m;
- Céc chi tiét kién tric cong trinh ké tir ting 2 duoc phép dua ra khoi chi
gidi duong do theo quy dinh cu thé nhu sau:

Chiéu rong 19 giéi (m) Po vuron ra tdi da (m)
12 1,0
>12 +15 1,2
>15 1,4
- Céc bo phan duoc phép nho ra:
Dé .. Do vuon Cich mép vi
¢ €20 50 VOl B6 phan dugc nhoé ra toi da ECh mEp via
mat he (m) he toi thiéu (m)
(m)
>2.5 GO chi, trang tri 0,2
>2.5 Mai du, canh ctra 1

2. Trong truong hop chi gisi1 xay dung lui vao so véi chi gidi duong do:

V& nguyén téc céc chi tiét kién trac cong trinh phai dam bao nhu sau: khong
bo phan, chi tiét kién trac nao vugt khoi chi gidi duong do; dam bao tinh thong
nhat vé canh quan trén tuyén phd hodc timg doan phd; dam bao tuan thu cac quy
dinh vé phong chdy chita chay va cac hoat dong ctia phuong tién chita chay.

Pic¢u 10. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh
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Chiéu cao cua hang rao duoc phép xay dung cao t6i da 2m va phan chan
chi duogc phép rao kin dén chiéu cao 0,9m;
Diéu 11. Khu nha &
DAt bao gém céc loai nha & lién ké hién trang va khu vuc nha ¢ cai tao
chinh trang dién tich dat 50.467,7 m? chiém 46,3 % dién tich dat dan dung.
1. Nha lién ké hién trang: Gdm cac 16 HT-04 + HT-12.
- Téng dién tich dat 32.178,8m’.
- Tang cao tbi da 4 tang.
- Mat d6 xay dung tdi da 90%.
2. Nha ¢ cai tao chinh trang: Gém cac 16 HT-01 + HT-03.
- Tong dién tich dit 18.288,9m”.
- Tang cao tbi da 4 tang.
- Mat do xdy dung toi da 90%.
Pi¢u 12. Cac cong trinh dich vu cong cong
1. Cong trinh cong cong don vi & ¢b dién tich dat 13.273 m?, chiém 12,2
% dién tich dat dan dung, cu thé:
a. Khu hanh chinh xa: Khu hién trang
- Dién tich khudn vién: 6.681,3mz;
- Mat d6 xay dung toi da: 40%;
- Tang cao t6i da: 3 tang;
b. Khu trung tdm van héa - thé thao: Gom 01 cbng trinh hién trang
- Dién tich khudn vién: 3.858m2;
- Mat do xay dung toi da: 40%;
- Tang cao t6i da: 02 tang:
c. Khu chg xa: Gom 02 cdng trinh hién trang: TM-1, TM-2
- Dién tich khudn vién: 2.297,8mz;
- Mat do xay dung toi da: 40%;
- Tang cao tbi da: 02 tang;
Picu 13. Vuon hoa cdy xanh
- Tong dién tich dit cay xanh khu quy hoach 6.829,6m? chiém 6,3% tong
dién tich quy hoach. Trong do:
+ Khu cdy xanh tap trung tai 16 CX-1, CX-2, CX-3 ¢6 tong dién tich dat 1a
2.256,6m? chiém 2,1% dién tich dt dan dung.
+ Khu cdy xanh céc truc dudng gom cé tong dién tich dat 1a 4.573m?
chiém 4,2% dién tich dat dan dung.
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- Tinh chét chtc niang: La khu vuc vudn hoa cdy xanh phuc vu nhu cau
vui choi, giai tri cia nhan dan ndi bd khu dan cu, tao canh quan va diéu hoa méi
truong vi khi hau.

- Cac yéu cau vé ha tang k¥ thuat: C6 hé théng san dudng ndi bo, cong
vién, vuon hoa, dén chiéu sang cong cong. Doi véi khu cay xanh két hop bai db
xe phai c6 hé théng HTKT phuc vu cho cong tac trong giit xe .

- Cac yéu cau vé quy hoach - kién truc:

+ B6 cuc quy hoach co nhiéu khu chirc nang, dac bi¢t quan tam phuc vu
cho hai dbi twong chinh 14 tré em va ngudi gia.

+ Co6 san choi danh cho tré em véi cac loai hinh hoat dong vui choi, thé
duc thé thao nhu xa don, cau truot, cau long ...

+ C6 noi danh cho ngudi gia nhu nhu san tap thé duc dudng sinh, duong
di dao, ghé ngdi choi, thu gidn.

+ Xung quanh trong cdy xanh, bong mat.

+ Céc tham co c6 céc tiéu canh, cdy canh va vuon hoa.

Picu 14. Cac cong trinh ddu moi va tuyén ha tang ky thuat

Thiét ké thi cong xay dung theo chi tiéu kinh té k¥ thuat ctia du an dau tu
xay dung va ho so dugc cap co thim quyén phé duyét.

Piéu 15. Chi gi6i quy hoach (Chi gidi duong dé va chi gidi xdy dung)

1. Khai niém

- Chi gi6i duong dé6 (CGPP): La dudng ranh gidi phan dinh giira phan 16
dat dé xay dung cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hodc
cac cong trinh k¥ thuat ha ting.

- Chi gi61 xay dung (CGXD): La duong gidi han cho phép xay dung nha
&, cac cong trinh trén 16 dat.

- Khoang lui (KL): La khoang cach gitra chi gidi duong do va chi gion xay
dung.

2. Quy dinh cu thé: Hé thong giao thong

a. buong giao thong khu vuc:

- Puong B-01 Mit cét 1-1:

+ Chi gidi duong do: B =9,5m (3m + 3,5m +3m)

+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om

- Puong P-02 Mit cét 2-2:

+ Chi gidi duong do: B =10,5m (3m + 3,5m +4m)

+ Khodang lui xay dung cong trinh: Om

- Puong P-03 Mit cat 3-3:
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+ Chi giéi duong do: B =7,5m (2m + 3,5m +2m)
+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om

- Puong D-04 Mit cit 4-4:

+ Chi gidi duong do: B =13,5m (3m + 3,5m +7m)
+ Khodng lui xay dung cong trinh: 3m

- Puong P-05 Mit cét 5-5:

+ Chi gidi duong do: B =13m (5m + 5m +3m)

+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om

- Puong B-06 Mit cit 6-6:

+ Chi gidi duong do: B =13m (5m + 5m +3m)

+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om

- Puong P-07 Mit cét 7-7:

+ Chi gidi duong do: B =10,5m (2m + 3,5m +5m)
+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om

- Puong D-08 Mit cat 8-8:

+ Chi gidi duong do: B=19,5m (3m + 3,5m +3m)
+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om

- Puong P-09 Mit cét 9-9:

+ Chi gidi duong do: B =11m (4,5m + 3,5m +3m)
+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om

- Pudng D-10 Mit cat 10-10:

+ Chi gidi duong d6: B=11m (3m + 3,5m +4,5m)
+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om

- Puong N1 Mat cat 15-15:

+ Chi gidi duong do: B =8,5m ( 5,5m +3m)

+ Khoang lui xay dyng cong trinh lién ké: 2,5m, khu dich vu cong cong

- Puong N2 Mit cat 16-16:

+ Chi gidi duong do6: B = 8,5m ( 5,5m +3m)

+ Khoang 1t xay dyng cong trinh lién ké: 7m

- Puong N3 Mit cét 14-14:

+ Chi gidi duong d6: B=13m (3m + 7m +3m)

+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om

- Puong N4 Mat cat 13-13:

+ Chi gidi duong do: B=12,5m (4m + 3,5m +5m)
+ Khodng lui xay dung cong trinh: Om
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- Puong N5 Mit cét 12-12:

+ Chi gidi duong do: B =12,5m (3m + 5,5m +4m)

+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om , khu dich vu cong cdng 6m.

- Puong N6 Mat cat 11-11:

+ Chi gidi duong do: B = 12m (5,5m + 3,5m +3m)

+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om

3. Hé théng ha ting k¥ thuit theo dwong:

Bao gé)m thoat nudc, cép nudc sach, cép dién, dién chiéu sang, thong tin

lién lac, cdy xanh, thuc hién xay dung theo thiét ké duoc cdp c6 thim quyén phé

duyét va dam bao khép néi theo quy dinh chung tong thé toan khu vuc.

CHUONG II

QUY PINH POI VOI CHU SO HU'U CAC LO NHA O, CAC CONG
TRINH KIEN TRUC, HA TANG KY THUAT PUQC XAY DUNG
TRONG DU’ AN

Diéu 16. Ddi véi chii sé hitu 16 nha &

1. Thyc hién day du cac diéu khoan ctia hop dong chuyén quyén sir dung
dat c6 ha ting. D6i v6i cac cong trinh nha & thap tang:

Cong trinh xay méi sau khi dugc phép chuyén nhuong dat nén: Cha nha
phai xay dung tuan thi theo céac tiéu chuan thiét ké hién hanh va dam bao phai
tuan thi theo quy dinh tai Diéu 12, Piéu 13, Piéu 15 cta Diéu 18 nay.

2. Nghiém cam:

Lan chiém via he, d6 rac thai, nudc thai ra hé phd, 1an chiém dat cong cua
khu vuc gan cin ho 0, xay cat va 1am cac cong viéc gy anh huong dén cac hé
thng ha ting k¥ thuat.

3. Cac chu hg phai tuan theo cac quy dinh cua Nha nudc, ctia phap luat
hién hanh dbi voi ngudn dién, nguodn cap nudc sach, ngudn thoat nude va quan
1y @6 thi vv .... Nghiém cAm céc cha ho tu ¥ duc pha, sir dung tuy tién cic hé
théng ha tang k¥ thuat chung cua khu du an (Hé thong dwong day, dwong ong ky
thudt, cdy xanh, bién bdo wv.)

4. Chu ho mdi 16 dat phai chdp hanh nghiém cac quy dinh trong Diéu 18 nay.

Piéu 17. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat

Phong Tai nguyén Mbi truong, Uy ban nhan dan xi An Phudc c6 trach
nhiém hudng din céac thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét, so hitu
nha & cho céac chu ho theo quy dinh chung cia Nha nudec.

Piéu 18. Chuyén giao cong trinh ha ting k§ thuit va quan Iy hanh chinh
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Sau khi hoan thanh ha tang k¥ thuét dy an thyc hién chuyén giao cac cong
trinh ha tang k¥ thuat: Hé thong giao thong, hé thong cip nudc sach, hé thong
thoat nudc mua, thoat nudc thai, hé théng dién, hé théng thong tin lién lac, cay
xanh, hao k¥ thuat v.v.. .(Theo quy dinh tai Piéu 38 Nghi dinh s6 11/2013/ND-
CP ngay 14 thang 01 nam 2013 ciia Chinh phi) giao cho Uy ban nhan dan x4
An Phudc va cic co quan chirc nang ctia huyén Tan Hong quan 1y vé hanh chinh
va khai thac str dung.

CHUONG 111
DIEU KHOAN THI HANH

Piéu 19. Xir Iy vi pham

Moi viéc dau tu thyc hién dy an. Xay dung nha ¢, khai thac va sir dung ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi phai tuan theo quy hoach da duoc cip co thim quyén
phé duyét, tuan theo cic quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé trong Diéu 16
nay. Tb chirc, ca nhan nao vi pham s€ bi x1r Iy theo quy dinh cua phap luat.

biéu 20. Trach nhiém quan ly

Céc co quan c6 trach nhiém quan ly xay dung can cir d6 an Quy hoach
chung xay dung xa Tan Phudc dén nam 2035 duoc phé duyét va Quy dinh quan ly
nay dé to chic Kiém tra va hudng dan thyc hién xay dung theo Quy hoach va quy
dinh cta Phap Luat.

biéu 21. Luu trir

Do an d6 an quy hoach chi tiét khu dan cu trung tim xa An Phudc va Quy
dinh nay duoc luu giit tai cac noi dudi ddy dé phdi hop thuc hién:

- Uy ban nhan dan huyén Tan Héng.

- Phong Kinh té va Ha tang huyén Tan Hong.

- Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Tan Hong.
- Uy ban nhan dan xa An Phudc.


https://hethongphapluat.com/docs/go/f111c3664e179dad94a008c4887c33f8/
https://hethongphapluat.com/docs/go/f111c3664e179dad94a008c4887c33f8/
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