UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THAP MUOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

PHUONG AN
Phuong an déu gia cho thué quyén sir dung dit nong nghiép tai xa Thanh
Loi, x4 My Hoa va xa My An, huyén Thap Mudi, tinh Pong Thap
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sa2306 /QD-UBND ngay 10thang 5 nam 2021
ciia Uy ban nhan dan huyén Thap Muoi)

I. MUC PiCH PAU GIA

1. Khai thc hiéu qua quy dat do huyén quan ly theo quy hoach va ké
hoach sir dung dat ciia huyén dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

2. Lya chon t0 chuc, ho gia dinh, c4 nhan ¢6 nhu cau thué dat san xuat
nong nghiép.

3. Giai quyét mot phan nhu cau dat san xuat ndng nghiép cia to chirc, ho
gia dinh, ¢4 nhan va gop phan phat trién kinh t€ - xa hdi ctia dia phuong.

I1. NOI DUNG PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
1. Danh muc, loai dat, vi tri, dién tich, tai san gin lién véi dat
a) Danh muc

Cac khu dat nam trong danh muc dﬁ'u} gia tai Quyét dinh sé 25/Qb-
UBND-ND ngay 08 thang 02 nam 2021 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Thap
veé viéc phé duy¢t ké hoach str dung dat nam 2021 huyén Thap Muoi.

b) Loai dat: LUC; CLN; NTS.

¢) Vi tri: Khu dt toa lac tai cac X8 My An, xd My Hoa va xa Thanh Loi,
huyén Thap Muoi, tinh Pong Thép.

d) Dién tich: 164.310,1m?, bao gom:
- X4 Thanh Loi: 12 thira, dién tich; 119.946,2m?; loai dat: LUC.

- X& M§ Hoa: 02 thira (trong d6 dat CLN: 3.847,5m’; dat LUC: 16.929,2m*
dat NTS: 19.436,8m°).

- X4 My An: 01 thtra, dién tich: 4.150,4m?; loai dat: LUC.
(Kém theo danh sdch cdc thira dat)
d) Tai san gan lién voi dat: Khong co.
_ 2. Muc dich, hinh thirc, thoi han sir dung ciia khu dat khi dau gia
quyen st dung dat

a) Muc dich khu dat khi dau gia quyén sir dung dat: Chuyén trong lda
nudc, trong cay lau nam va nuoi trong thuy san.



b) Hinh thirc: Pau gia cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

d) Thoi han cho thué dat: Cin ctr Khoan 5, Pidu 126 ctia Luat Dat dai thoi
han cho thué dat thuge quy dat nong nghiép su dung vao muc dich cong ich cua
x3, phuong, thi tran 1a 05 nam ké tur ngay co quyét dinh giao dét, cho thué dat
ctia co quan Nha nude c6 thim quyeén.

3. Du kién thoi gian t6 chire ddu gia

Thoi gian dy kién t0 chire thyc hién dau gia trong trong qui 11l nam 2021.
(Thoi gian dau gia chinh thirc sé dwoc thong bao trén cac phuwong tién thong tin
dai chung)

4. Poi twong, ditu kién dwoc tham gia diu gia va khong dwoc tham
gia ddu gia; mic phi tham gia ddu gia, mirc thd lao dich vu dau gia va
khoan tién dat truéc phai ndp khi tham gia ddu gia va khoén tién dit trude
phai ndp khi tham gia ddu gia

a) P6i tuong, diéu kién dugc tham gia dau gia duoc tham gia dau gia.

- Thudc ddi twong duoc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh tai
Diéu 55 va biéu 56 cua Luat Pt dai.

- Khong vi pham quy dinh cua phap luét \{é dat dai d6i voi truong hop dang
str dung dat do Nha nudce giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an dau tu khéc.

b) Pi tugng khong duoc tham gia ddu gia

- Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi cd kho khan trong nhan thirc va 1am chu hanh vi
hodic ngudi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhan thirc, khong 1am
chu dugc hanh vi cia minh.

- Nguoi 1am viée trong t6 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, ché)ng, con, anh ruét, chi rudt, em rudt cua diu gia vién diéu hanh
cudc dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san.

- Ngudi co quyén quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau
gia tai san, nguoi cé quyén quyét dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh
cua phap luat.

- Nguoi khong thude truong hop duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

¢) Mtic phi tham gia d4u gia

Mirc thu phi va cac khoan chi tir ngudn thu phi dbi voi té chie, ca nhan
tham gia ddu gid dugc thuc hién theo Quyét dinh sb 35/2014/QD-UBND ngay
24 thang 12 nam 2014 cua Uy ban nhan dan tinh Dong Thap vé viéc ban hanh
murc thu, quan 1y va str dung phi tham gia dau gia tai san, ddu gid quyén st dung
dat trén dia ban tinh Déng Thap, cu thé nhu sau:



TT Dién tich (ha) erc thu t01 da
1 [T 0,5 ha tré xudng 1.000.000
2 [Tirtrén 0,5 ha dén 02 ha 3.000.000
3 [T trén 02 ha dén 05 ha 4.000.000
4 [Turtrén 05 ha 5.000.000

d) Muc thu lao dich vu déu gia

- Trong truong hop diu gia thanh, murc thu lao dugc tinh nhu sau: (Phu
luc ban hanh kem theo Thong tw so 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017
cua Bo truong Bo Tai chinh)

Gia tri quyén sir dung dat Mikc toi da thu lao dich vu

STT | theo gia khéi diém/hop dong diu gia tai san

‘ , 13,64 tricu dbng + 1% trén phén chénh
1 [Tu 1ty dong tré xudng Iéch gia tri quyén st dung dat theo gia
trang du gia voi gia khoi diém

(Thu lao dich vu ddu gid tai san chiea bao gom thué gla tri gia tang
nhung bao gom cdc chi phi hop 1y, hop ¢ ma nguoi co tai san ddu gid trd cho to
chire ddu gid dé thuwee hién dau gid tai san theo quy dinh)

- Trong trudng hop dau gia khong thanh, don vi dugc thué t6 chuc dau
gi& duoc thanh toan cac chi phi thuc te hop 1y, hop 1¢ quy dinh tai khoan 2, Piéu
6 cia Luat PAu gi tai san cho viéc to chire ddu gia nhung ti da khong qua mirc
thu lao dau gia trong truong hop dau gia thanh.

- Phi dau gia va cac chi phi thuc té, hop li cho viéc t6 chirc ban dau gia:
Pon vi duqc giao t@ churc thuc hién viéc dau gjé s€ chuyén tra da cho don vi
duogc thué to chirc dau gia sau khi co thong bao dau gia thanh.

e) Khoan tién dit trudc phai nop khi tham gia dau gia

- Nhiing nguoi di diéu kién khi dang ky tham gia dau gia phai nop mot
khoan tién dat trude. Mirc thu tién dat trude duoc thyc hién theo Quyét dinh s6
08/2018/QB-UBND ngay 04 thang 5 nam 2018 ctia Uy ban nhan dan tinh Dong
Thap v€ quy dinh dau gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién sir dung dat
hoac cho thué dat trén dia ban tinh Pong Thap, cu thé nhu sau:

+ Gi& khai diém tir 05 ty dong tro xudng: 20% giéa khai diém,

- Tién dit trude duoc guri vao tai khoan riéng cia don vi td chure thuc hién
viéc dau gia mo tai Ngan hang thuong mai, Chi nhanh ngan hang nudc ngoai tai
Viét Nam.

- Tién dat trude ctia nguoi trang dau gia duoc giri co ky han 12 thang tai
Ngén hang thuong mai, Chi nhanh ngén hang nudc ngoai tai Viét Nam, nguoi
trang dau gia s& nhan khoan tién 13i phat sinh.



- Pon vi to chirc thuc hién viéc dau gia chi duoc thu tién dit trudc cia
nguoi tham gia du gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée, trudc ngay mo
cudc dau gia. Pon vi to chire thuc hién viée dau gia khong duoc sir dung tién dat
trudc ciia ngudi tham gia ddu gia vao bat ky muc dich nao khac.

- Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai tién dat trude trong céc
trudong hop sau:

+ D3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cude dau gia, budi cong bd
gia ma khong thude truong hop bat kha khang.

+ Bi truat quyén tham gia du gia do c6 hanh vi vi pham noi quy, quy ché
dau gia.

+ Nguoi trang ddu gia nhung tir chdi ky bién ban trang dau gia hoic
nguoi da dugc dau gia vién cong bo tring dau gia ma rut lai gia da tra.

+ Nguoi trang dau gia khong nop du tién thué dat theo quy dinh.

- Tién dt trudc doi véi nhitng nguoi khong duoc nhan lai thude vé nguoi
c6 tai san dau gia. Trong truong hop ngudi c6 tai san dau gia 1a co quan Nha
nude thi tién dat trude duoc ndp vao ngan sach Nha nudc theo quy dinh ctua
phap luat, sau khi trir chi phi d4u gi tai san.

5. Hinh thirc dau gia, phwong thirc dau gia va buéc gia dau gia
a) Hinh thire dau gia: Ap dung mot trong cac hinh thirc sau:

- Pau gia bang bo phiéu truc tiép (03 vong) tai cudc dau gia.

- PAu gia bang cach gian tiép (bo phiéu 01 vong).

b) Phuong thure dau gia: Ap dung phuong thire tra gia 1én va nguoi tra gia
cao nhét, cao hon voi gia khoi diém 13 nguoi duoc mua tai san dau gia.

~ C) Budc gia dau gia: Budc gid 3% tro 1én (timg vong dau) so véi gia khoi
diém.
6. Kinh phi, ngudn chi phi té chirc cho viéc thwe hién viéc ddu gia
- Do ngén sach cép dé thuc hién.
- Tién ban ho so cho ngudi tham gia dau gia.

- Tién dat trudc cia nguoi tham gia dau gia khong duge nhan lai quy dinh
tai Khoan 6, Diéu 39 ctuia Luat Pau gia tai san.

7. Du kién gia tri thu duogc va dé xuit viéc sir dung nguon thu tir két
qua dau gia

a) Du kién gia tri thu dugc: Sau khi thyuc hién d4u gia khu dat trén thanh
cong, soO tien du ki€n thu dugc khoan 330.000.000 dong/nam.

b) Dé xuit sir dung ngudn thu: Nop vao ngan sach Nha nudc.

8. Phwong thitc lwa chon don vi thwe hién cudc ban diu gia

Thong bao cong khai lya chon t6 chure, don vi thue hién cude ban dau gia.



9. P¢ xuat don vi dwoc giao to chirc thire hién viée dau gia quyén sir
dung dat

Giao Ban Quan Iy du an va Phat trién quy dt huyén Thap Muoi t6 chirc
thuc hién viéc dau gia doi véi khu dat trén dang theo quy dinh./.
TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

Tran Thi Quy
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